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REGISTRO DELLE DELIBERE DEL CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE

Delibera n. 49/2018

DELIBERA ORIGINALE

OGGETTO:
Alienazione locale commerciale sito in Piazza “Aldo Moro” a Fasano {BR), giusta Delibera n.
45/2018 del 18/05/2018, Approvazione atti di gara e indizione di asta pubblica, ex artt. 36 e ss.,
63 e ss. del R.D. n. 827/1924 e s.m.i.; artt. 25 e 26 della L.R. n. 15/2004 e s.m.i_; art. 26 del R.R. n.
01/2008 e s.m.i. Pubblicazione atti sulla Gazzetta Ufficiale della Repubblica Italiana: impegno di
spesa. RUP: dott. Francesco Maria Sabatelli. CIG: Z7623BC4A6. '

L’anno duemila diciotto, il giorno 25 de! mese di maggio, alle ore 17,00, in Fasano (BR)' nelia Sala
del Consiglio dell’A.S.P. Terra di Brindisi “Canonico tatorre & Canonico Rossini”, si & nun;to il
Consiglio di Amministrazione, nelle persone dei signori:

CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE INCARICO PRESENTE | ASSENTE | VOTO
Dott. Avv. Massimo Vinale PRESIDENTE P St
Awv. Vito Ventrella VICEPRESIDENTE A ==
Dott. Domenico Martellotta CONSIGLIERE P St
Dott. Vito Mileti CONSIGLIERE P Sl
Prof. Leonardo Santoro CONSIGLIERE P St

Con I'assistenza del Direttore Generale dott. Francesco Maria Sabatelli.

PUGLIA
SOCIALE

LEGENDA - P: Presente; A: Assente; SI: Favorevole; NO: Contrario; AS: Astenuto; VS: Voto Segreto.

Sede Legale: via Nazionale dei Trulli n. 109 — FASANO (BR)
Telefax 080/4413131 - Sito internet: www.aspterradibrindisi.it
E-mail: info@aspterradibrindisi.it - PEC: pec@pec.aspterradibrindisi.it




OGGETTO:

alienazione locale commerciale sito in Piazza “Aldo Moro” a Fasano (BR), giusta Delibera n.

45/2018 del 18/05/2018. Approvazione atti di gara e indizione di asta pubblica, ex artt. 36 e ss., 63 e ss.
del R.D. n. 827/1924 e s.m.i.; artt. 25 e 26 della L.R. n. 15/2004 e s.m.i.; art. 26 del R.R. n. 01/2008 ¢ s.m.i.

Pubblicazione atti sulla Gazzetia Ufficiale della Repubblica Italiana: impegno di_spesa. RUP: dott.

Francesco Maria Sabatelli. C1G: Z7623BCAA6.

Premesso:

10.

IL CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE

Che la Legge 17 luglio 1890, n. 6972 disciplina la costituzione delfe Istituzioni Pubbliche di
Assistenza e Beneficenza {IPAB), le cui attivitd e servizi, secondo i principi statutari, hanno
perseguito i soli scopi istituzionali;
Che la Legge 8 novembre 2000, n. 328, ha provveduto a istituire e regolamentare la
<<realizzazione del sistema integrato di interventi e servizi sociali>>;
Che il D.Lgs n. 207/2001 ha provveduto a riformare il sistema delle Istituzioni Pubbliche di
Assistenza e Beneficenza {IPAB), prevedendo la costituzione delle Aziende Pubbliche di Servizi
alla Persona [ASP), chiamate, in continuita con le ex IPAB e secondo le finalita statutarie, a
garantire servizi alla persona per i soli fini istituzionali;
Che la L.R. n. 15/2004 della Regione Puglia, recependo la Legge n. 328/2000 e s.m.i. e il D.Lgs n.
207/2001 e s.m.i., disciplina la costituzione e il funzionamento delle aziende pubbliché di servizi
alla persona, precisando, all'art. 15, che le ASP hanno personalita giuridica di diritto pubblico
con finalita socio-assistenziali; non hanno fini di lucro, ma hanno autonomia statutaria,
patrimoniale, contabile, gestionale e tecnica, operando con criteri imprenditoriali nell'ambito
delle disposizioni della legge e del relativo regolamento attuativo n. 01/2008;
Che {'art. 24 della richiamata L.R. definisce quali <<attivita istituzionali>> non commerciali i
servizi socio — assistenziali efo socio-sanitari che 'AS.P. eroga per fini statutari e, dunque,
istituzionali;
Che V'attivita amministrativa perseguita dall’ASP Terra di Brindisi di Fasano (BR) & improntata a
criteri di economicita, di efficacia, di imparzialita, di pubblicita e di trasparenza, a norma
dell’art. 15 della L.R. n. 15/2004 e s.m.i.;
Che La L.R. n. 19/2006 della Regione Puglia, modificata dalla L.R. n. 07/2013, prevede che le ASP
partecipino, quali soggetti attivi al Coordinamento Istituzionale del’ Ambito Territoriale in cui
ciascuna ASP ha sede, tanto da concorrere alla programmazione del sistema integrato dei
servizi sociali, nei limiti dei rispettivi ambiti di attivita e di gestione e nei limiti di quanto
previsto dalla richiamata L.R. n. 07/2013, al comma 3 dell'art. &;
Che con Delibera n. 01/2016 del 08/07/2016 si & formalmente preso atto della Determina
Dirigenziale n. 506/2016 del 30/05/2016 della Regione Puglia, Dipartimento Promozione della
salute, del Benessere Sociale e Pari Opportunita, Servizio Governance e Terzo Settore, recante
la costituzione, ex art. 36 delia L.R. n. 15/2004 e s.m.i., def’ASP Terra di Brindisi “Canonico
Nicola Latorre & Canonico Luigi Rossini”, I'insediamento del Presidente e del Vicepresidente del
Consiglio di Amministrazione e 'adozione del nuovo Statuto;
Che con Delibera n. 19/2016 del 24/10/2016 si & insediato il Consiglio di Amministrazione
delll ASP Terra di Brindisi “Can. Latorre & Can. Rossini”, ex art. 18/bis dello Statuto;
Che I'ASP Terra di Brindisi, in continuit3 con le cessate Aziende “Latorre” e “Rossini”, si fa carico
di ogni pregressa obbligazione giuridica, attiva e passiva, e di ogni situazione amministrativa,
contabile e finanziaria afferente alle due ASP fuse, ex art. 36 L.R. n. 15/2004 e s.m.i;
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11. Che con Delibera n. 01/2017 del 19/01/2017 & stato approvato il Bilancio di Previsione Annuale
2017, il Bitancio di Previsione Triennale, Esercizi 2017/2018/2019, e la relazione previsionale
programmatica;

12. Che in data 24/05/2018, a norma dell’art. 26 defla L.R. n. 15/2004 e s.m.i., VASP Terra di
Brindisi, giusta Delibera n. 45/2018 del 18/05/2018, con nota protocollo n.
564/2018/U/23/05/2018, ha richiesto alla Regione Puglia - Ufficio Terzo Settore - Area Politiche
per la Promozione della Salute delle Persone e delle Pari Opportunita - Servizio Politiche di
Benessere Sociale — Ufficio Governance -, per le motivazioni di cui alla predette nota protocolio,
allegata alla presente Delibera sotto la lettera a} per farne parte integrante e sostanziale,
specifica autorizzazione all’alienazione dei seguenti beni immobili alienabili e disponibili:

a) Terreni “Immarrata”, siti in Fasano {BR), alla via Gravinella, censiti nel Nuovo Catasto
Terreni del Comune di Fasano (BR), al Foglio 42, Particelle 632, 711, 717, 718, 780 e
782, per una superficie complessiva di mq 24.128, la cui perizia giurata aggiornata,
sotto la lettera b), & allegata alla presente Delibera per farne parte integrante e
sostanziale;

b) Locale commerciale, sito in Fasano (BR}), alla Piazza Aldo Moro, gia Piazza Europa,
censito al Catasto Fabbricati del Comune di Fasano (BR), al Foglio 20, Particella 1998,
Sub 7, Categoria C/1, Classe 6, R.C. € 1.755,95, di mg 80, la cui perizia giurata
aggiornata, softo la lettera b), & allegata alla presente Delibera per farne parte
integrante e sostanziale;

Considerato:

1. Che con Delibera n. 02/2016 del 18/07/2016, 'ASP Terra di Brindisi ha preso atto della situazione
debitoria dell’ex ASP “Canonico Rossini”, pari ad € 551.876,83, riaccertata in € 593.928,38 con
Delibera n. 27/2018 del 16/04/2018;

2. Che con Delibera n. 38/2017 del 31/05/2017 & stata autorizzata la formale richiesta di mutuo
ipotecario di € 600.000,00, al fine di sostenere:

I le spese in conto capitale destinate alla Residenza Socio — Sanitaria Assistenziale (RSSA} e al
Centro Diurno per Anziani (CDPA); '
il.  icostidigestione funzionali all’avviamento dei due servizi alla persona;
1. Fammortamento del debito di cui alla Delibera n. 27/2018;

3. Che, a norma della richiamata Delibera n. 38/2017, con note protocollo n.
477/2017/U728/06/2017, n. 479/2017/U/28/06/2017 e n. 487/2017/U/30/06/2017 sono state
inoltrate n. 3 richieste di mutuo ipotecario ai seguenti istituti di credito, tra cui il tesoriere dell’ASP
Terra di Brindisi:

a) Banca Prossima, filiale di Brindisi;
b) UBIBanca, filiale di Fasano (BR} - Tesoriere;
c} UNIPOL Banca, filiale di Fasano {BR);

4. Che con Delibera n. 57/2017 del 31/05/2017, nel silenzio degli altri Istituti di Credito, & stata
accettata la proposta di Banca Prossima, filiale di Brindisi, acclarata al protocolio dell’ASP col n.
592/2017/E/11/08/2017, cosi dettagliata:

a) Affidamento temporaneo, con finanziamento a breve termine di € 200.000,00, durata 18
mesi, con ammortamento semestrale; ,

b) Tasso variabile composto da Euribor 6 mesif/365 mese-p + spread 7,60;

¢) Spese istruttoria 1,50%;




10.

Atteso:

1.

d) Pratica concessione gia provvista di Delibera;
e} Segue istruzione pratica per concessione mutuo ipotecario di € 600.000,00, con scadenza
10 anni {...);

Che in data 10/10/2017, previa esecuzione di ogni lavoro e fornitura utile, I'ASP Terra di Brindisi,
con provvedimento dirigenziale n. 141/2017 e n. 15%/2017, ha ottenuto l'autorizzazione al
funzionamento della Residenza Socio Sanitaria Assistenziale e del Centro Diurno per Anziani, ex art.
66 e 68 del R.R. n. 04/2007 e s.m.i., tanto da poter accogliere i primi ospiti in data 03/02/2018;
Che in data 07/03/2018, esperita la perizia tecnica di parte, I'ASP Terra di Brindisi ha acquisito agli
atti la relazione notarile preliminare, relativa al mutuo ipotecario di cui alla Delibera n. 57/2017,
offrendo in garanzia a Banca Prossima il seguente bene immobile:

a) fabbricato sito in Fasano (BR), via Gravinella snc, censito nel Catasto dei Fabbricati al Foglio

42, Particelia 783;

Che, nelle crescenti more, con nota protocollo n. 355/2018/U/30/03/2018, giusta Delibera n.
38/2017, & stata inoltrata, a mezzo mail — istituzionale, una quarta richiesta di mutuo ipotecario a
Banca di Credito Cooperativo di Ostuni {BR), rimasta inevasa;
Che dal 07/03/2018 al 10/05/2018, finalizzata all’istruttoria e alla delibera del mutuo ipotecario di
cui alle Delibere n. 38/2017 e n. 57/2017, copiosa & risultata [a corrispondenza tra Banca Prossima
e I'ASP Terra di Brindisi, che qui si intende integralmente richiamata e allegata;
Che con nota protocollo n. 519/2018/U/10/05/2018, 'ASP Terra di Brindisi, riservandosi ogni
valutazione circa il danno subito, senza esito, ha definitivamente richiesto a Banca Prossima utili
informazioni relative al mutuo ipotecario, di cui alla richiamata Delibera n. 38/2017 e n. 57/2017,
stanti gli urgenti, impellenti e improrogabili pagamenti da effettuare, forieri, peraltro, di pregiudizio
per la gestione dei servizi garantiti dall’ ASP;
Che in data 18/05/2018, a mezzo pec acclarata al protocollo ASP col n. 560/2018/E/21/05/2018, la
Societa Cooperativa “Servizi Multipli Integrati”, in ATl con la Societa Cooperativa “Occupazione e
Solidarieta”, ha costituito in mora I’ASP Terra di Brindisi per € 128.024,71;

Che con la citata Delibera n. 27/2018 & stato approvato il Bilancio Consuntivo 2017 dell’ASP Terra di
Brindisi, dalle cui evidenze contabili emerge quanto segue: ‘
a) dal Conto Economico Finanziario emerge un Disavanzo di Amministrazione di € 623.015,37;
b) dal Conto Economico Patrimoniale emerge un Disavanzo di Amministrazione di €
213.464,27;
Che alla data odierna restano pendenti presso il Tribunale di Brindisi due giudizi intentati dall’ATI
COGIT SPA/Carparelli SRL, ditta appaltatrice della RSSA e del CDPA, contro ASP “Canonico Rossini”,
oggi ASP Terra di Brindisi: per € 974.646,00 il primo ed € 1.710.668,58, oltre IVA, il secondo;
Che con Delibera n. 46/2018 del 18/05/2018, in ossequio alla citata Delibera n. 45/2018, ex art. 36
del D.Lgs n. 50/2016 e s.m.i., si & provveduto ad affidare formale e specifico incarico tecnico, al fine
di procedere alla stima aggiornata, con perizia giurata, dei beni immobili elencati nella richiamata
Delibera n. 45/2018;
Che con Delibera n. 45/2018 del 18/05/2018, alle condizioni di cui agli artt. 25 e 26 della L.R. n.
15/2004 e s.m.i., & stata autorizzata ['alienazione dei seguenti beni immobili alienabili e disponibili:
a) Terreni “Immarrata” siti in Fasano {BR), alla via Gravinella, censiti nel Nuovo Catasto
Terreni del Comune di Fasano {BR), al Foglio 42, Particelle 632, 711, 717, 718, 780, 782 per




10.

11.

una superficie complessiva di mq 24.128, la cui perizia giurata aggiornata, sotto [a lettera
b), & allegata alla presente Delibera per farne parte integrante e sostanziale;
b) Locale commerciale, sito in Fasano (BR}, alla Piazza Aldo Moro, gia Piazza Europa, censito al
Catasto Fabbricati del Comune di Fasano (BR), al Foglio 30, Particella 1998, Sub 7, Categoria
C/1, Classe 6, R.C. € 1.755,95, di mq 80, la cui perizia giurata aggiornata, sotto la lettera b},
& allegata alla presente Delibera per farne parte integrante e sostanziale;
Che con la richiamata Delibera n. 45/2018, ex art. 31 del D.Lgs n. 50/2016 e s.m.i., si & provveduto,
altresi, alla nomina del Responsabile Unico del Procedimento (RUP}, nella persona del Direttore
Generale dell’ASP, dott. Francesco Maria Sabatelli, le cui generalita sono agli atti del’Azienda
Pubblica, al fine di procedere all'incanto del seguente bene immobile di proprieta dell’ASP Terra di
Brindisi:
» Locale commerciale, sito in Fasano (BR), alla Piazza Aldo Moro, gia Piazza Europa, censito al
Catasto Fabbricati del Comune di Fasano (BR), al Foglio 30, Particella 1998, Sub 7, Categoria
C/1, Classe 6, R.C. € 1.755,95, di mq 80, la cui perizia giurata aggiornata, sotto la iettera b),
& allegata alla presente Delibera per farne parte integrante e sostanziale;
Che all’alienazione dei terreni “iImmarrata”, siti in Fasano {BR), alla via Gravinella, censiti nel Nuovo
Catasto Terreni del Comune di Fasano (BR), al Foglio 42, Particelle 632, 711, 717, 718, 780, 782 per
una superficie complessiva di mqg 24.128, la cui perizia giurata aggiornata, sotto la lettera b), &
allegata alla presente Delibera per farne parte integrante e sostanziale, si intende procedere con
atto successivo;
Che, pertanto, ex artt. artt. 36 e ss., 63 e ss. del R.D. n. 827/1924 e s.m.i.; ex artt. 25 e 26 della L.R.
n. 15/2004 e s.m.i. ed ex art. 26 del R.R. n. 01/2008 e s.m.i., si intende procedere al pubblico
incanto del seguente bene immabile, alienabile e disponibile ex art. 828 del C.C,, a mezzo di asta
pubblica, zlle condizioni di cui al punto 12 dell’Avviso di Asta Pubblica, meglio disciplinato al
successivo comma:
¥ Locale commerciale, sito in Fasano {BR), alla Piazza Aldo Moro, gia Piazza Europa, censito al
Catasto Fabbricati del Comune di Fasano (BR), al Foglio 30, Particella 1998, Sub 7, Categoria
C/1, Classe 6, R.C. € 1.755,95, di mq 80, la cui perizia giurata aggiornata, sotto 1a lettera b),
& allegata alla presente Delibera per farne parte integrante e sostanziale;
Che, allo scopo, & necessario procedere all’approvazione dei seguenti atti di gara, allegati sotto la
lettera c) alla presente Delibera per farne parte integrante e sostanziale:
a) Awviso di Asta Pubblica;
b) Dichiarazione Sostitutiva;
c} Modulo Offerta;
d} Perizia Giurata;
Che si rende necessario procedere alla pubblicazione della menzionata Asta Pubblica sulla Gazzetta
Ufficiale della Repubblica italiana, provvedendo al relativo impegno e liquidazione di spesa, come
per legge;
Che con nota protocollo n. 572/2018/E/24/05/2018, agli atti del’ASP, per quanto notiziato al
precedente comma, & stato acquisito il preventivo di spesa della societa concessionaria GOODEA
SRL, con sede legale a Napoli, via Toledo n. 156, P.IVA 06876751212, dal quale si evince il costo di €
478,71, comprensivo di IVA e Imposta di Bollo;
Che la notizia di Asta Pubblica di che trattasi deve essere pubblicata sulla Gazzetta Ufficiale della
Repubblica Italiana, sul sito ufficiale dell’ASP Terra di Brindisi “Canonico Nicola Latorre & Canonico
Luigi Rossini” — www.aspterradibrindisi.it — e all’Albo Pretorio del Comune di Fasano {BR), entro e
non oftre it 31/05/2018;
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Visto:

VP NN AW N R

ILR.D.n.827/1924 e s.m.i.;

Il D.Lgs n. 267/2000 e s.m.i.;

La L.R. n. 15/2004 e s.m.i.;

IIR.R.n. 01/2008 e s.m.i_;

ta L.R. n. 19/2006 e s.m.i.;

IlR.R. n. 04/2007 e s.m.i_;

il vigente Statuto;

il Regolamento di Organizzazione e Contabilita;

La Delibera n. 163/2015 dell’Autorita Nazionale Anticorruzione;

Preso Atto:

1.

Del parere di regolarita tecnica e contabile espresso dal Direttore Generale dell’ASP, ex art. 49 del
D.Lgs n. 267/2000, allegato alla presente Delibera per farne parte integrante e sostanziale, sotto la
lettera D1);

Del nulla osta espresso dal Direttore Generale delllASP, ex art. 12 del Regolamento di
Organizzazione e Contabilita, approvato con Delibera n. 31/2016, ex art. 35 delia L.R. n. 15/2004 e
s.m.i., e allegato alla presente Delibera, sotto [a lettera D2), per farne parte integrante e

sostanziale;

DELIBERA

Le premesse e le considerazioni sono parte integrante e sostanziale del presente dispositivo di
Delibera; ' R _ S
Di autorizzare il pubblico incanto del seguente bene immobile alienabile e disponibile, a mezzo di
asta pubblica:
» Llocale commerciale, sito in Fasano (BR}, alla Piazza Aldo Moro, gia Piazza Europa, censito al
Catasto Fabbricati del Comune di Fasano (BR), al Foglio 30, Particella 1998, Sub 7, Categoria
C/1, Classe 6, R.C. € 1.755,95, di mq 80, la cui perizia giurata aggiornata, sotto la lettera b),
é allegata alla presente Delibera per farne parte integrante e sostanziale;
Di approvare i seguenti atti di gara, allegati sotto la lettera c¢) alla presente Delibera per farne parte
integrante e sostanziale:
a) Awviso di Asta Pubblica;
b) Dichiarazione Sostitutiva;
c) Modulo Offerta;
d} Perizia Giurata;
Di dare atto che I'Asta Pubblica di cui alla presente Delibera & disciplinata dagli atti di gara,
espressamente citati e approvati al comma precedente, ai quali si rinvia per ogni dettaglio tecnico,
finanziario e procedurale (allegato c);
Di dare atto che la notizia di Asta Pubblica di che trattasi deve essere pubblicata sulla Gazzetta
Ufficiale della Repubblica Italiana, sul sito ufficiale dell’ASP Terra di Brindisi “Canonico Nicola
Latorre & Canonico Luigi Rossini” — www.aspterradibrindisi.it — e all’Albo Pretorio del Comune di
Fasano {BR), entro e non olire il 31/05/2018, dando alla stessa la massima diffusione;




6. Diapprovare, ai fini dell'evidenza pubblica di cui al comma precedente, il preventivo di spesa della
societa concessionaria GOODEA SRL, con sede legale a Napoli, via Toledo n. 156, P.IVA
06876751212, dal quale si evince il costo di € 478,71, comprensivo di IVA e Imposta di Bollo;

7. Diimputare la spesa di € 478,71 al Titolo 1, Capitolo 4, Articolo 16 — Parte Uscite — del corrente
Bilancio;

8. Di riconoscere al presente provvedimento Fimmediata eseguibilita, stante V'urgenza di provvedere
in merito, ai sensi e per gli effetti deif’art. 134, co. 4, del D.Lgs n. 267/2000 e s.m.i. .
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Da "pec” <pec@pec.aspterradibrindisi.it>
"terzosettore.regionepuglia@pec.rupar.puglia.it" <terzosettore.regionepuglia@pec.rupar.pugha.it>, "p.ruggiero@regione.puglia.it"
<p.ruggiero@regione.puglia.it>, "g.rotondi@regione_puglia.it" <g.rotondi@regione.puglia.it>

Data giovedi 24 maggio 2018 - 19:35

Richiesta autorizzazione

Prot. n. 564/2018/U/23/05/2018

Si trasmette, in allegatn, quanto indicato in oggetto.
Cordialmente.

F.to IL PRESIDENTE
avv. Massimo VINALE

Allegato(i)
Richiesta autorizzazione.pdf (1508 Kb)

Alle gafo "B alla ool bera o1 9 2018 del 25/05/2018
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AZIENDA PUBBLICA DI SERVIZI ALLA PERSONA

A.S.P. TERRA DI BRINDISI

“Canonico Nicola Latorre & Canonico Luigi Rossini”

Comunita Educativa - Centro Socio Educativo Diumo - Residenza Socio Sanitaria Assistenziale
Centro Diurno per Anziani - Codice Fiscale 90049900740 -~ Fasano (BR)

Prot. n. 564/2018/23/05/2018.
Spett.legggione-ngﬁa ~ Ufficio Terza Settore
Area Politiche per la Promozione della Salute delle persone e delle pari opportunit)
Servizio Politiche di Benessere Sociale — Ufficio Governance
Alla c.a. del sig. Dirigente dott. Pierluigi Ruggiero - SEDE
PEC: terzosettore.regionepuglia@pec.rupar.puglia.it — E-mail: p.ruggiero@regione.puglia.it
E p.c. Alla c.a. del dott. Giovanni Rotondi
E-mail: g.rotondi@regione.puglia.it

OGGETTO:; richiesta autorizzazione.

Cortese Dirigente, facendo seguito alla nostra precedente nota protocoilo n. 412/2018/U/12/04/2018, che
qui si intende integralmente richiamata (Allegato 1), recante Fautorizzazione ad alienare i seguenti beni
immabill disponibili e alienabili:

a) Masseria San Lorenzo, immobile sito alla C/da Sant’Angelo di Fasano {BR), censito al Catasto
Fabbricati del Comune di Fasano al Foglio di Mappa n. 43, Particellan. 60, 5ub1—-3—-4-5 -5 - 7,
composto da diversi corpi di fabbrica adibiti ad abitazione e locali deposito con circostante terreno
pertinenziale di mg 5.044;

b} Terreni agricoli ubicati in agro di Fasano alla C/da Sant’Angelo, censiti nel Nuovo Catasto Terreni del
Comune di Fasano al Foglio 43, Particelle n. 30~ 1588 — 1590 & 1593, per una superficie complessiva,
al netto dei corpi di fabbrica, di mq 98.445;

¢} immobile ubicato nel Comune di Fasano, in Catasto Edilizio Urbano, al Foglio di Mappa n. 30,
particelfa n. 2.335, Sub 1, localizzato al piano terra di via L Assunto n. 40, nel centro storico della citt)
di Fasano (BR), stimato in € 15.000,00,

st comunica che, previo silenzio assenso dei Vostri spettabifi uffici, la scrivente ASP sta procedendo, come per
legge, alla vendita dei cespiti di cui alle precedenti lettere b) e c), riservandosi un ulteriore approfondimento
sull'immeobile . denominato Masseria San Lorenzo, di cui alla lettera a}, che, evidentemente, si intende
salvaguardare, nonostante gii atti posti in essere.

Allo scopo, nelle more di conoscere Yesito dei due giudizi pendenti dinanzi al Tribunale di Brindisi,
entrambi intentati dalla Ditta ATt COGIT/Carparelli SRL (ditta appaitatrice della RS5A e del Centro Biurno per
Anziani “Canonico Rossini”) e, pilt in particolare, allo scopo di ripianare Pesposizione debitoria documentata
nella richiamata precedente nota protocollo, a norma degli artt. 25 e 26 delia L.R. n. 15/2004 e s.m.i. si chiede
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AZIENDA PUBBLICA DI SERVIZI ALLA PERSONA

A.S.P. TERRA DI BRINDISI

“Canonico Nicola Latorre & Canonico Luigi Rossini”

Comunita Educativa ~ Centro Socio Educativo Diurno — Residenza Socio Sanitaria Assistenziale
Centro Diurno per Anziani - Codice Fiscale 90049900740 — Fasano (BR)

Vautorizzazione ad alienare i seguenti beni immobili disponibili alienabili, giusta Delibera n. 45/2018 del

18/05/2018 (Allegato 2):
1) Locale commerciale, sito a Fasano (BR), in piazza Europa/Aldo Moro, nn. 4 e 5, Foglio 30, Particelia
1.898, Categoria C1 di ViA Classe, di circa mq 80, Rendita Catastale 1.755,95, di cui si allega perizia

giurata (Alfegato 3};

2) Terreno agricolo sito a Fasano (BR), in via Gravinella, con una superficie complessiva di Ha 2.39.60,
cost riportato nel Catasto Terreni:
¥ Foglio 42, Particella 632, are 00.42;
Foglio 42, Particelia 711, are 09.95;
Foglio 42, Particella 717, Ha 1.00.70;
Foglio 42, Pacticella 718, are 56.72;
Foglio 42, Particella 780, are 71.81;
Foglio 42, Particella 782, are 01.68,

Y ¥V VY

di cui si allega perizia giurata (Allegato 4).

In attesa di riscontro, si porgono deferenti saluti.

Sede Legale: via Nazionale dei Trulli n. 109 - FASANO (BR)
Telefax 080/4413131 - Sito internet: www.aspterradibrindisi.it
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AZIENDA PUBBLICA DI SERVIZI ALLA PERSONA

A.S5.P. TERRA DI BRINDISI

“Canonico Nicola Latorre & Canonico Luigi Rossini”

Comunita Educativa - Centre Socio Educativo Diumno - Alfoggio Sociale per Adulti in Difficolta
Residenza Socio Sanitaria Assistenziale - Centro Diurno per Anziani
Codice Fiscale 90049900740 - 72015 Fasano (BR)

REGISTRO DELLE DELIBERE DEL CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE

Delibera n. 45/2018

DELIBERA ORIGINALE

OGGETTO:
Delibera n. 2172017 del 28/03/2017 recante 'elenco dei beni immobili inalienabili ¢ dei beni
immobili alienabili dell’ASP Terra di Brindisi, ex art. 4, comma 4 dello Statuto. Rettifica in
autotutela. Alienazione dei Terreni “Imarrata”, sitiin Fasano (BR), alla via Gravinella, e del Locale
Caommerciale sito a Fasano {BR), in Piazza “Aldo Moro”. Nomina RUP.

’anno duemila diciotto, il giorno 18 del mese di maggio, alfe ore 17,00, in Fasano (BR}, nelia Sala
del Consiglio dellAS.P. Terra di Brindisi “Canonico Latorre & Canonico Rossini”, si & riunito i

Consiglio di Amministrazione, nelle persone dei signori:

CONSIGLIO DI AMMINISTRAZIONE INCARICO PRESENTE | ASSENTE | vVOT1O
Dott. Avv. Massimo Vinale PRESIDENTE P |
Avv. Vito Ventrella VICEPRESIDENTE A ==
Dott. Domenico Martellotta CONSIGLIERE p Sl
Dott. Vito Mileti CONSIGLIERE P s
Prof. Leonardo Santorg CONSIGUERE P St

Con Fassistenza del Direttore Generale dott. Francesco Maria Sabatelli.

PUGLIA
SOCIALE

LEGENDA - P: Presente; A: Assente: SI: Favorevole: NO: Contrario: AS: Astenuta: VYS: VVota Segreta,

Sede Legale: via Nazionale dei Trulli n. 109 - FASANO (BR)
Telefax 080/4413131 - Sito internet: www.aspierradibrindisi.it
E-rnail: info@aspterradibrindisi.it - PEC: pec@pec.aspterradibrindisi.it




OGGETTO: Delibera n. 21/2017 del 28/03/2017 recante I'elenco dei beni immobili inalienabili e dei ben;

immobili_alienabili del’ASP Terra di Brindisi, ex art. 4, comma 4 dello Statuto. Rettifica in autotutela.

Alienazione dei Terreni “Imarrata”, siti in Fasano (BR), alla via Gravinella, e del Locale Commerciale sito a

Fasano {BR), in Piazrza “Aldo Moro”. Nomina RUP.

IL CONSIGLIO D1 AMMINISTRAZIONE

Premesso:

Che la Legge 17 luglio 1890, n. 6972 disciplina la costituzione delle Istituzioni Pubbliche di
Assistenza e Beneficenza {IPAB), le cui attivitd e servizi, secondo i principi statutari, hanno
perseguito I soli scopi istituzionali;

Che la Legge 8 novembre 2000, n. 328, ha provveduto a istituire e regolamentare la <<realizzazione
del sistema integrate di interventi e servizi sociali>>;

Che il D.lgs n. 207/2001 ha provveduto a riformare il sistema delle Istituzioni Pubbliche di
Assistenza e Beneficenza (IPAB), prevedendo la costituzione delle Aziende Pubbliche di Servizi alla
Persona (ASP), chiamate, in continuitd con le ex IPAB e secondo le finalita statutarie, a garantire
servizi alta persona per 1 soli fini istituzionali;

Che la L.R. n. 15/2004 delfa Regione Pugha, recependo la Legge n. 328/2000 e s.m.i. e il D.lgs n.
207/2001 e s.m.i., disciplina la costituzione e il funzionamento delle aziende pubbliche di servizi afla
persona, precisando, all'art. 15, che e ASP hanno personalitd giuridica di diritto pubblico con
finalitd socio-assistenziali: non hanno fini di lucro, ma hanno autonomia statutaria, patrimoniale,
contabile, gestionale e tecnica, operando con criteri imprenditoriali nell'ambito delle disposizioni
delfa legge e del relativo regolamento attuativo n, 01/2008;

Che I'drt. 24 della richiamata LR. definisce guali <<attivita istituzionali>> non commerciali | servizi

- socio — assistenziali e/o socio-sanitari che FA.S.P. eroga per fini statutari e, dunque, istituzionali;

10.

Che Iattivitd amministrativa perseguita dall’ASP Terra di Brindisi di Fasano {BR) & improntata a
criteri di economicita, di efficacia, di imparzialita, di pubblicita e di trasparenza, a norma dell‘art. 15
dellaLR. n. 15/2004 ¢ sm.i_;

Che La LR. n. 19/2006 della Regione Puglia, modificata dalla LR. n. 07/2013, prevede che le ASP
partecipino, quali soggetii attivi al Coordinamento Istituzionale del’Ambito Territoriale in cui
ciascuna ASP ha sede, taato da concorrere alla programmazione ded sistema integrato dei servizi
soctali, nei limiti dei rispettivi ambiti di attivita e di gestione e nei limiti di quanto previsto dalia
richiamata LR. n. 07/2013, al comma 3 dell'art. 6;

Che con Delibera n. 01/2016 del 08/07/2016 si & formalmente preso atto della Determina
Dirigenziale n. 506/2016 del 30/05/2016 deflla Regione Puglia, Dipartimento Promozione della
Salute, del Benessere Sociale e Pari Opportunita, Servizio Governance e Terzo Settore, recante la
costituzione, ex art. 36 della L.R. n. 15/2004 e s.m.i., det’ASP Terra di Brindisi “Canonice Nicola
Latorre & Canonico Luigi Rossini”, I'insediamento del Presidente e del Vicepresidente del Consiglio
di Amministrazione e 'adozione def nuovo Statuto:

Che con Delibera n. 19/2016 del 24/10/2016 si & insediato il Consiglio di Amministrazione del’ASP
Terra di Brindisi “Can. Latorre & Can. Rossini”, ex art. 18/bis dello Statuto;

Che V'ASP Terra di Brindisi, in continuita con le cessate Aziende “Latorre” e “Rossini”, si fa carico di
ogni pregressa obbligazione giuridica, attiva e passiva, e di ogni situazione amministrativa,
contabile e finanziaria afferente alle due ASP fuse, ex art. 36 1.R. n, 15/2004 e s.m.i,;




11. Che con Delibera n. 112/2017 del 22/12/2017 & stato approvato if Bilancio di Previsione Annuale
2018, il Bilancio di Previsione Triennale, Esercizi 2018/2019/2020, e la relazione previsionale

12,

programmatica;

Che con Delibera n. 21/2017 del 28/03/2017, a norma dell’art. 25 della LR. n. 15/2004 e s.m.i, &
stato approvato l'elenco dei beni immobili inalienabilifindisponibili e Velenco dei beni immobili
alienabili, disponibili e indisponibili, dell’ASP Terra di 8rindisi, ex art. 4, comma 4 delio Statuto, cost

articolato e stimato:

a} Beniimmobili inafienabifi e indisponibili {stimati in € 5.319.650,00}:

1} Immobile destinato a sede della Comunita Educativa (ex art. 48 del RR. n. 04/2007

2)

3)

4}

e s.m.i.) e del Centro Socio — Educativo Diurno {ex art. 52 del RR. n. 04/2007 e
s.m.i.), censito al Catasto Fabbricati del Comune di Fasano'(BR), al Foglio 30,
Particella 3207, Sub 1, Categoria 13/1, Classe 1, R.C. € 7.281,22, di mq 2219,
stimato in € 2.198.380,00;
Locale commerciale, sito in Fasano (BR), alla Piazza Aldo Moro, gia Plazza Europa,
censito al Catasto Fabbricati del Comune di Fasano (BR), al Foglio 30, Particella
1998, Sub 7, Categoria Cf1, Classe 6, R.C. € 1.755,95, di mqg B0, stimato in €
144.000,00;
Terreni siti in Fasano (BR), alla via Nazionale dei Trulli, complessivamente stimati in
€ 61.674,00, e segnatamente: _
. Particella 4001 del Foglio di Mappa 30, Allegato E, della superficie totale di
mg 5.287, censito ne! Catasto Terreni del Comune di Fasano (BR);
li. Particella 4002 del Foglio di Mappa 30, Allegato E, della superficie totale di
mq 856, censito nel Catasto Terreni del Comune di Fasano {BR);
lil. -Particelia 3644 del Fog'lio di Mappa 30, Allegato E, delfa superficie totale di
mq 984, censito nel Catasto Terreni del Comune di Fasano (BR), coniSub 1
e2; .
immohbile destinato a sede della Residenza Socio — Sanitaria Assistenziale (ex art. 66
del R.R. n. 04/2007 e s.m.i.}) e Centro Diumo per Anziani (ex art. 68 del RR. n.
04/2007 e s.m.i.), censito al Catasto Fabbricati dei Comune di Fasano (BR), al Foglio
42, Particella 783, Categoria B/2, Classe U, R.C. € 7.971,49, di mq 2.742, stimato in
€ 2.915.596,00;

b) Beni immobili alienabili e disponibili (stimati in € 1.620.444,00);

1)

2)

immobile sito alla ¢/da Sant’Angelo di Fasano (BR), censito al Catasto Fabbricati del
Comune di Fasano (BR), al Foglio 43, Particella 60, Sub 1, 3, 4, 5, 6 e 7, composto da
diversi corpi di fabbrica, adibiti ad abitazione e locali deposito, con circostante
terreno pertinenziale, il tutto stimato in € 972.000,00, con superficie totale, tra
coperto e scoperto, di mq 5.044 e segnatamente:
.  Sub 1: abitazione, Categoria A/7, Classe 3, Vani 9,5, R.C. £ 956,74;
.  Sub 3: deposito, Categoria C/2, Classe 5, mq 366, R.C. € 888,41;
Il.  Sub 4: deposito, Categoria C/2, Classe 5, mq 163, R.C. € 395,66;
V.  Sub 5: abitazione, Categoria A/7, Classe 3, Vani 7, R.C. £ 704,96;
V. Sub 6: abitazione, Categoria C/2, Classe 7, mq 22, R.C. £72,72;
Vl.  Sub 7: deposito, Categoria C/2, Classe 7, mq 31, R.C. € 102,46;
Terreni siti alla ¢/da Sant’Angelo di Fasano (BR), censiti nel Nuovo Catasto Terreni
de! Comune di Fasano (BR)}, al foglio 43, Particelle 30, 1588, 1590 e 1593, per una

superficie complessiva di Ha 09.84.45, stimati in € 295.335,00;
2




3} Terreni “Immarrata”, siti in Fasano (BR), alla via Gravinella, censiti nel Nuovo
Catasto Terreni def Comune di Fasano {BR), al Foglio 42, Particelle 632, 711, 717,
718, 780 e 782, per una superficie complessiva di mq 24.128, complessivamente
stimati in € 338.444,00; _

4) Immobile ubicato nel Comune di Fasano (BR), in Catasto Edilizio Urbano al Foglio di
Mappa n. 30, Particetla n. 2.334, Sub 1, localizzato al piano terra di via L'Assunta n.
40, nel centro storico della cittd di Fasano (BR), di mg 18 lordi, stimato in €
15.000,00;

Considerato:

1.

Che con Delibera n. 512017 del 21/07/2017 & stata disposta, tra I'altro, 'alienazione dei terreni
agricoli di c/da Sant’Angelo e del monolocale sito in via L'Assunta, entrambi siti in Fasano (BR), di
cui alta lettera b), punti 2 e 4, di quanto premesso al comma 12;

Che, all'uopo, con nota protocolio n. 412/2018/U/12/04/2018, a norma dellfart. 26 della LR. n.
15/2004 e s.m.i., specifico parere/autorizzazione & stato/a richiesto/a alia Regione Puglia - Ufficio
Terzo Settore - Area Politiche per la Promozione della Salute delle Persone e delle Pari Opportunita
- Servizio Politiche di Benessere Sociale — Ufficio Governance, al fine di poter procedere
all'alienazione dei beni immobili di che tratiasi, le cui motivazioni sono contenute nefla citata nota
protocolio n. 412/2018; '

Che con Delibera n. 44/2018 del 18/05/2018 si & dato atto che, nonostante la situazione finanziaria,
amministrativa e giudiziaria in cui versa I'ASP Terra di Brindisi, & volonta degli Amministratori
salvaguardare il bene immobile denominato Masseria “San Lorenzo”; immobile sito alla c¢/da
sant’Angelo di Fasano (BR), censito al Catasto Fabbricati del Comune di Fasano- {BR} al Foglio di

"Mappa n. 43, Particella n. 60, Sub 1, 3, 4, 5, 6'e 7, composto da diversi corpi di fabbrica adibiti ad

abitazione e locali deposito, con circostante terrena pertinenziale di mq 5.044 e ulteriore terreno
agricolo, censito al Catasto Terreni, Foglio 43, Particelle 1.588 e 1.811, di Ha 1.36.44;
Che con la richiamata Delibera n. 44/2018 & stata disposta, previo silenzio assenso della Regione
Puglia - Ufficio Terzo Settore - Area Politiche per la Promozione della Salute delle Persone e delle
Pari Opportunita - Servizio Politiche di Benessere Sociale ~ Ufficio Governance, ex art. 26, comma 2
della L.R. n. 15/2004 e s.m.i., Falienazione, a mezzo di asta pubblica, dei seguenti cespiti:
a) Terreni agricoli ubicati in agro di Fasano (BR} alla c/da Sant’Angelo, censiti nel Muovo
Catasto Terreni del Comune di Fasano (BR) al Foglio 43, Particelle 1.812, 1.814 e 30, per
una superficie complessiva di Ha 8.48.01;
b} Immobile ubicato nel Comune di Fasano (BR), in Catasto Edilizio Urbano al Foglio di
Mappa n. 30, Particella n. 2.334, Sub 1, localizzato at piano terra di via L'Assunta n. 40,
nel centro storico della citta di Fasano (BR), di mqg 18 lordi;
Che al fine di salvaguardare effettivamente il bene immobile alienabile e disponibile denominato
Masseria “San Lorenzo”, di cui al precedente comma 3, e adempiere alle esposizioni finanziarie di
cui alla citata nota protocollo n. 412/2018/U/12/04/2018, allegata sotto la lettera a) alia presente
Delibera per farne parte integrante e sostanziale, si rende necessario e improcrastinabile procedere
all’alienazione del seguente cespite, di cui afla lettera b), punto 3, di quanto premesso al comma
12;
a) Terreni “Immarrata”, siti in Fasano (BR), afla via Gravinelia, censiti nel Nuovo Catasto
Terreni del Comune di Fasana (BR), al Foglio 42, Particelle 632, 711, 717, 718, 780 e




i,

782, per una superficie complessiva di mq 24.128, complessivamente stimati in €
338.444,00;
Che per le motivazioni richiamate al precedente comma si rende, altresi, necessario e
improcrastinabile procedere, con urgenza, alf’alienazione dei:
a} Locale commerciale, sito in Fasano (BR}, alla Piazza Aldo Moro, gia Piazza Europa,
censito al Catasto Fabbricati del Comune di Fasano (BR), at Foglio 30, Particella 1998,
Sub 7, Categoria C/f1, Classe 6, R.C. € 1.755,95, di mq 80, stimato in £ 144.000,00;
Che a tal fine si rende necessario e propedeutico rettificare, in autotutela, la richiamata Delibera n.
21/2017, in quanto viziata da errore materiale ossia:

» Erroneamente, il Locale Commerciale, di cui alla lettera a), punto 2, di quanto premesso al
punto 12 della presente Delibera, & stato riportato tra i beni immobik inalienabili e
indisponibill;

» Lo stesso, in fatto e in diritto, risulta non gravato da donazione modale e non destinato ad
attivita istituzionale, tanto da poter essere classificato come bene immobile alienabile e
disponibile;

Che, pertanto, in autotutela, si rende necessario rettificare la Delibera n. 21/2017 nel seguente
modo:

a) Beni immebili inaifenabili e indisponibili {stimati in € 5.175, :
Immobile destinato a sede della Comunita Educativa (ex art. 48 del R.R. n. 04/2007 € s.m.i.] e del
Centro Socio — Educativo Diurno {ex art. 52 del R.R. n. 04/2007 e s.m.i), censito al Catasto
Fabbricati del Comune di Fasano (BR), al Foglio 30, Particelia 3207, Sub 1, Categoria 13/1, Classe 1,
R.C. € 7.281,22, di mq 2.219, stimato in € 2.198.380,00;
Terreni sitt in Fasano (BR), alla via Nazionale dei Trulli, complessivamente stimati in € 61.674,00, e
segnatamente: - -

1. Particella 4001 del Foglio di Mappa 30, Aliegato E, della superficie
totale di mg 5.287, censito nel Catasto Terreni del Comune di
Fasano (BR);
2. Particella 4002 def Foglio di Mappa 30, Aflegato E, della superficie
totale di mq 856, censito nel Catasto Terreni del Comune di Fasano
(BR); :
3. Particella 3644 del Foglio di Mappa 30, Allegato E, della superficie
totale di mq 984, censito nel Catasto Terreni del Comune di Fasano
(BR),coniSuble 2;
Immobile destinato a sede della Residenza Socio — Sanitaria Assistenziale {ex art. 66 del R.R. n.
04/2007 e s.m.i.} € Centro Diurno per Anziani {ex art. 68 del R.R. n. 04/2007 e s.m.i.}, censito al
Catasto Fabbricati del Comune di Fasano (BR], al Foglio 42, Particella 783, Categoria B/2, Classe U,
R.C. €7.971,49, di mq 2.742, stimato in € 2.915.596,00;

b) Beniimmobhili alienabili e disponibili (stimatiin € 1.764.779.00):
Immobile sito alla ¢/da Sant’Angelo di Fasano (BR}, censito al Catasto Fabbricati de! Comune di
Fasano {BR), al Foglio 43, Particella 60, Sub 1, 3, 4, 5, 6 e 7, composto da diversi corpi di fabbrica,

adibiti ad abitazione e locali deposito, con circostante terreno pertinenziale, il tutto, stimato in €
972.000,00, con superficie totale, tra coperto e scoperto, di mq 5.044 e segnatamente:

1.. Sub 1: ahitazione, Categoria Af7, Classe 3, Vani 9,5, R.C. € 956,74;
2. Sub 3: deposito, Categoria C/2, Classe 5, mg 366, R.C. € 888,41;
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Vi

VL.

VII.

10.

11.

Sub 4: deposito, Categoria C/2, Classe 5, mg 163, R.C. € 395,66;
Sub 5: abitazione, Categoria A/7, Classe 3, Vani 7, R.C. € 704,96;
Sub 6: abitazione, Categoria C/2, Classe 7, mq 22, R.C. £72,72;
sub 7: deposito, Categoria C/2, Classe 7, mq 31, R.C. € 102,46;

;| oAsw

Terreni siti alla ¢/da Sant’Angelo di Fasano {BR), censiti nel Nuovo Catasto Terreni del Comune di
Fasano (BR), al Foglio 43, Particelle 30, 1588, 1590 e 1593, per una superficie complessiva di Ha
09.84.45, stimati in € 295,335,00;

Terreni siti in Fasano (BR), alla via Gravinelia, censiti nel Nuovo Catasto Terreni del Comune di
Fasano {BR}, al Foglio 42, Particelle 632, 711, 717, 718, 780, 782 per una superficie complessiva di
mq 24.128, complessivamente stimati in € 338.444,00;

immobile ubicato nel Comune di Fasano (BR}, in Catasto Edilizio Urbano al Fogfio di Mappa n. 30,
Particella n. 2.334, Sub 1, focalizzato al piano terra di via L'Assunta n. 40, nel centro storice della

. cittd di Fasano (BR), di mq 18 Iordi, stimato in € 15.000,00;

Locale commerciale, sito in Fasano (BR), alla Piazza Aldo Moro, gia Piazza Europa, censito al Catasto
Fabbricati del Comune di Fasano {BR}, al Foglio 30, Particella 1998, Sub 7, Categoria Cf1, Classe 6,
R.C. € 1.755,95, di mq 80, stimato in € 144.000,00;

Che per le motivazioni in narrativa si rende necessario, improcrastinabile e urgente procedere
allalienazione dei Terreni “Imarrata”, siti in Fasano {BR), alla via Gravinella, e del Locale
Commerciale sito a Fasano (BR), in Piazza “Aldo Moro”, di seguito meglio identificati:

a) Terreni “Imarrata”, siti in Fasano (BR), alla via Gravinella, censiti nel Nuovo Catasto Terreni
del Comune di Fasano (BR), al Foglio 42, Particelle 632 711 717, 718, 780 e 782 per una
superficie compiessiva di mq 24.128;

b} Locale commerciale, sito in Fasano {BR), alla Piazza Aldo Moro, gia Piazza Europa, censito al
Catasto Fabbricati del Comune di Fasano (BR), al Foglio 30, Particefla 1998, Sub 7, Categoria
C/1, Classe 6, R.C. € 1.755,95, di mq 80;

Che 1 cespiti di cui alla lettera a) e b} del precedente comma sono stati oggetto di perizia giurata
aggiornata che, sotto la lettera b), & allegata afla presente Delibera, per farne parte integrante e
sostanziale;

Che al fine di procedere, a mezzo di asta pubblica, all'alienazione dei beni immobili di cui alla
lettera a) e b) del precedente comma 9, si rende necessaric procedere alla nomina del
Responsabile Unico del Procedimento, ex art. 31 del D.Lgs n. 50/2016 e s.m.i.;

il D.lgs n. 267/2000 e s.m.i.;

Il D.Lgs n. 50/2016;

La L.R. n, 15/2004 e s.m.i.;

HRR. n.01/2008 & s.m.i;

La L.R. n. 19/2006 € 5.m.i.;

il R.R. n. D4/2007 € s.m.i.;

Il vigente Statuto;

8. Il Regolamento di Qrganizzazione e Contabilita;

9. La Delibera n. 163/2015 dell’ Autorita Nazionale Anticorruzione;

A S




Preso Afto:

1. Del parere di regolarita tecnica e contabile espresso dal Direttore Generale del’ASP, ex ari. 49 del
D.Lgs n. 267/2000, allegato alla presente Delibera per farne parte integrante e sostanziale, sotto la

lettera C1);
2. Del nulla osta espresso dal Direttore Generale dellASP, ex art. 12 del Regolamento di

Organizzazione ¢ Contabilitd, approvato con Delibera n. 31/2016, ex art. 35 della LR. n. 15/2004 ¢
s.m.i., e allegato alla presente Delibera, sotto [a lettera C2), per farne parte integrante e
sostanziale;

DELIBERA

1. Le premesse e le considerazioni sono parte integrante e sostanziale del presente dispositivo di

Delibera;
2. Direttificare, in autotutela, la Delibera n. 21/2017 del 28/03/2017 nel seguente modo:

a) Beni immobili inalienabili e indisponibili (stimoti in € 5.175.650,00):
L immaobile destinato a sede della Comunita Educativa (ex art. 48 del R.R. n. 04/2007 e s.m.i.)
e del Centro Socio — Educativo Biurno (ex art. 52 de! R.R. n. D4/2007 e s.m.1.}, censito al
Catasto Fabbricati del Comune di Fasano (BR}, al Foglio 30, Particelta 3207, Sub 1, Categoria

13/1, Classe 1, R.C. £ 7.281,22, di mq 2.219, stimato in € 2.198.380,00;

l. Terreni siti in Fasano (BR), alla via Nazionale dei Trulli, complessivamente stimati in €

61.674,00, e segnatamente:
¥ Particella 4001 del Foglio di Mappa 30, Allegato E, della superficie totale di mg
- 5.287, censito nel Catasto Terreni del Comune di Fasano {BR};
> Particella 4002 del Foglio di Mappa 30, Allegato E, defla superficie totale di mq 856,
censito nel Catasto Terreni del Comune di Fasano {BR});
» Particella 3644 del Foglio di Mappa 30, Ailegato E, della superficie totale di mq 984,
censito nel Catasto Terreni def Comune di Fasano (BR), coniSub 1e 2;

IR Immobile destinato a sede della Residenza Socio — Sanitaria Assistenziale {ex art. 66 del RR.
n. 042007 e s.m.i.) e Centro Diurno per Anziani {(ex art. 68 del R.R. n. 04/2007 e s.m.i.),
censito al Catasto Fabbricati del Comune di Fasano (BR), al Foglio 42, Pacticella 783,
Categoria B/2, Classe U, R.C. € 7.971,49, di mq 2.742, stimato in € 2.915.596,00,

b} Beni immobili alienabili e disponibili (stimati in € 1.764.779.00):

. Immobile sito alla c/da Sant’Angelo di Fasano {BR), censito al Catasto Fabbricati del
Comune di Fasano {BR), al Foglio 43, Particelia 60, Sub 1, 3, 4, 5, 6 e 7, composto da diversi
corpi di fabbrica, adibiti ad abitazione e locali deposito, con circostante terreno
pertinenziale, il tutto, stimato in € 972.000,00, con superficie totale, tra coperto e scoperto,
di mg 5.044 e segnatamente:

1. Sub 1: abitazione, Categoria A/7, Classe 3, Vani 9,5, RC. € 956,74;
2. Sub 3: depaosito, Categoria C/2, Classe 5, mq 366, R.C. € 888,41;

3 Sub 4: deposito, Categaria Cf2, Classe 5, mq 163, R.C. € 395,66;
4. Sub &: abitazione, Categoria A/7, Classe 3, Vani 7, R.C. £704,96;
5. Sub 6: abitazione, Categoria C/2, Classe 7, mq 22, R.C. €72,72;

6 Sub 7: deposito, Categoria C/2, Classe 7, mq 31, R.C. € 102,46;




VL.

Vil.

VIN.

Terreni siti alla c¢/da Sant’Angelo di Fasano (BR), censiti nel Nuovo Catasto Terreni del
Comune di Fasano (BR), al Foglio 43, Particelfe 30, 1588, 1590 e 1593, per una superficie
complessiva di Ha 09.84.45, stimati in € 295.335,00;

Terrenl “Immarrata” siti in Fasano {(BR), alfa via Gravinella, censiti nei Nuovo Catas to Terreni
del Comune di Fasano (BR), al Foglio 42, Particelle 632, 711, 717, 718, 780, 782 per una
superficie complessiva di mq 24.128, complessivamente stimati in € 338.444,00:

Immobile ubicato nel Comune di Fasano (BR), in Catasto Edilizio Urbano al Foglio di Mappa
n. 30, Particella n. 2.334, Sub 1, localizzato al piano terra di via L"Assunta n. 40, nel centro
storico della citta di Fasano (BR), di mq 18 lordi, stimato in € 15.000,00;

Locale commerciale, sito in Fasano (BR), alla Piazza Aldo Moro, gia Piazza Europa, censito al
Catasto Fabbricati det Comune di Fasano (BR), al Foglio 30, Particella 1998, Sub 7, Categoria
€/1, Classe 6, R.C. € 1.755,95, di mq 80, stimato in € 144.000,00;

3. Di autorizzare, 3 mezzo di asta pubblica, I'afienazione dei seguenti beni immobili alienabili e

disponibili:

Terreni “Immarrata”, siti in Fasano {BR), alla via Gravinella, censiti nel Nuovo Catasto
Terreni del Comune di Fasano (BR), al Foglio 42, Particelle 632, 711, 717, 718, 780 e 782,
per una superficie complessiva di mq 24.128, come da perizia giurata aggiornata e allegata
sotto la lettera b} alla presente Delibera per farne parte integrante e sostanziale;

Locale commerciale, sito in Fasano {BR), alla Piazza Aldo Moro, gia Piazza Europa, censito al
Catasto Fabbricati del Comune di Fasano (BR), al Foglio 30, Particella 1998, Sub 7, Categoria
C/1, Classe 6, R.C. € 1.755,95, di mq 80, come da perizia giurata aggiornata e allegata sotto
la lettera b} alla presente Delibera per farne parte integrante e sostanziale; :

Di richiedere, ex art. 26 della L.R. n. 15/2004 e s.m.i., il previsto parere alla Regione Puglia - Ufficio

Terzo Settore - Area Politiche per la Promozione della Saiute delle Persone e delle Pari Opportunita
- Servizio Politiche di Benessere Sociale — Ufficio Governance;

Di nominare, ex art. 31 del D.Lgs n. 50/2016 e s.m.i., Responsabile Unico del Procedimento di che

trattasi il dott. Francesco Maria Sabatelli, Direttore Generale dell’ASP Terra di Brindisi, le cui
generalita sono agli atti dell’Azienda Pubblica;

Di trasmettere la presente Delibera alla Regione Puglia - Ufficio Terzo Settore - Area Politiche per la

Promozione della Salute delle Persone e delle Pari Opportunita - Servizio Politiche di Benessere
Sociale — Ufficio Governance;

Di riconoscere al presente provvedimento 'immediata eseguibilita, stante 'urgenza di provvedere

in merito, ai sensi e per gl effetti dell’art. 134, co. 4, de! D.Lgs n. 267/2000 e s.m.i. .
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Da “pec” <pec@pec.asptemradibrindisi.it>
“terzosettore. egi_onepugii?@_pec.rupanpugﬁa,it" <terzosettore.-regionepuglla@pec.ruparpuglia.it>, "p.ruggierc@regione.puglia.it"
<p.ruggiero@regione.puglia.it>, “q.rotondi@regione. puglia.it” <g.rotondi@regione.pugha.it>

Data giovedi 12 aprile 2018 - 12:44

Richiesta autorizzazione

Prot. n_ 412/2018/UM 2/04/2018

5i frasmette, in allegato, quanto indicafo in oggetto.
Cordialmente.

F.io IL PRESIOENTE
Avv. Massimo VINALE

Aliegato(i)
Richiesta autorizzazione.pdf (3317 Kb}
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AZIENDA PUBBLICA DI SERVIZI ALLA PERSONA

A.S.P. TERRA DI BRINDISI

“Canonico Nicola Latorre & Canonico Luigi Rossini”
Comunita Educativa — Centro Socio Educativo Diurno — Residenza Socio Sanitaria Assistenziale
Centro Diurno per Anziani - Codic¢e Fiscate 90049900740 — Fasano (BR)

Prot. n. 412/2018/u/12/04/2018.
Spett.le Regione Puglia - Utficio Terzo ..Le'ttore
Area Politiche per la Promozione.delia Salute delle persone e delle pari uppajrtunite‘l
Servizio Politiche di Benessere Sociale - Ufficio Governance
Alla c.a. del sig. Dirigente dott. Pierluigi Rugg'ierq - SEDE
uglia.it — E-mail: p.ruggiero@regione.puglia.it
E p.c. Alla c.a. del dott. Giovanni R’;otondi
E-mail; g.rotondi@regione.puglia.it

PEC: terzosettore.regionepu

OGGEYTO: richiesta autorizzazione,
I servizi dell’ASP Terra di Brindisi i
L’ASP Terra di Brindisi, dal 2018, & autorizzata al funzionamento per n. 4 servizi alla persona, di seguitc‘ meglio
esplicati, unitamente ad un V servizio in convenzione con il Comune di Fasano/Consorzio Ambito|Sociale
BR/2:

1. Comunita Educativa Residenziale per minori, ex art. 48 def R.R. n. 04/2007 e s.m.i.;

2. Centro Socic Educativo Biurno per minori, ex art. 52 del R.R. n. 0472007 e s.m.i.;

3. {l Contro Diurmno per anziani: ex art. 68 del R.R, n. 04/2007 e s.m.i.;

4. Residenza Socio Sanitaria Assistenziale per anziani, ex art. 66 del R.R. n. 04/2007 e s.m.i.;

5. Alloggio Sociale per Adulti in difficolta {in convenziong): ex art. 76 del R.R. n. 04/2007 & s.m.i].

Il patrimanio immobiliare alienabile del’ASP Terra dt Brindisi
Con Delibera n. 21/2017 del 28/03/2017 ii CdA dell’ASP Terra di Brindisi, a norma dell’art. 4, comma 4 del
proprio Statuto, approva e trasmette ai preposti uffici deilla Regione Puglia, I'elenco dei beni Ihimobill
alienabili e non atienabili. Successivamente, con Delibera n. 38/2017 del 31/05/2017, per i motiviimeglio
esplicitati al successivo paragrafo “La situazione amministrativa dell’ASP Terra di Brindisi",f viene
formalmente autorizzata la richiesta di un mutuoffinanziamento per € 600.000,00. Con Delibera n. 5'1/2017
del 21/07/2017, nelie more dell‘istruttoria del mutuo ipotecario e in termini di indirizzo ammmlstrat:vo viene
autorizzata F'alienazione dei seguenti immobili:

a} Masseria San Lorenzo, immobile sito alla C/da Sant’Angelo di Fasano {BR), censito al Catasto
Fabbricati del Comune di Fasano al Foglio di Mappa n. 43, Particellan.60,Sub1-32-4—-5-6—7,
composto da diversi corpi di fabbrica adibiti ad abitazione e locali deposito con circostante terreno
pertinenziale di mg 5.044;

Sede Legale: via Nazionale dei Trulli n. 109 - FASANO {BR)
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A.S.P. TERRA DI BRINDISI

«Canonico Nicola Latorre & Canonico Luigi Rossini” |
Comunita Educativa - Centro Socio Educativo Diurno - Residenza Socio Sanitaria Assistenziale
Centro Diurno per Anziani - Codice Fiscale 00049900740 - Fasano (BR}

b) Terreni agricoli ubicatt in agra di Fasano alta Cfda Sant’Angelo, censiti nel Nuovo Catasto Tefreni del
Comune di Fasana al Foglio 43, Particelle n. 30— 1588 — 1550 e 1593, per una superficie ,comblessiva,
al netto del corpi di fabbrica, di mq 98.445;
¢) !mmobile ubicate nel Comune di Fasano, in Catasto Edilizio Urbano, al Foglio di Mappa n. 30,
particellan. 2.335, Sub 1, localizzato al plano terra di via L'Assunto 0. 40, nel centro storico d:&lia citta

di Fasano (BR), stimate in € 15.000,00. {
Con Delibera n. 14/2018 del 22/01/2018 viene affidato specifico incarico tecnico, al fine di redigiere una
perizia giurata per { citati cespiti immaobifiari di cui alie precedenti tettere a) e b), dando atto che detti bent

sono alienahiti, disponibili, non oggetto di attivita istituzionall ¢ libert da ogni gravame.

La stima de} patrimonio immobiliare dell’ ASP Yerra di Brindisi
L’ASP Terra di Brindisi ha un patrimonio immobiliare, ad oggi, libero da ogni gravame di € 6.940.094, come
da perizia in Delibera n. 22/2016 del 08/11/20156, incrementata dagli investimenti effettuati sino afla data
corrente. Cid consente una redditivita dello stesso paria circa € 307.500,00 annui.

'!
La situazione amministrativa del"ASP Terra di Brindisi i
Con Delibera n. 01/2016 del 08/07/2016 si costituisce, formalmente, I'ASP Terra di Brindisi, giusta Détermina
Regionale n. 506/2016, nata dalla fusione delifex ASP “Canonico Latorre” con I'ex ASP “Canonico Rossini”.
Aliz data del 08/07/2016, FASP Terra di Brindisi eroga 2 servizi alla persona [delf'ex ASP “|atorre”): g3:11:&}10 di
Comunita Educativa Residenziale (ex art. 48 del R.R. n. 04/2007 e s.m.i.)) e quetlio di Centro Socio E’Iducativo
Diurno {ex art. 52 del RR. n. 04/2007 e s.m.i.). L'ex ASP “Canonico Rassini”, invece, gia net novembire 2015,
ha dovuto chiudere Funico servizio erogato: Ia Casa di Riposo, ex art. 65 del R.R. n. 04/2007 e s.m.i.!

In circa 18 mesi di attivitd, FASP ha, dunque, potenziato i propri servizi, fino a farli diur%ntare 5.
Tuttavia, con Delibera n. 02/2016 del 18/07/2016, il CdA dell’ASP Terra di Brindisi prende atto e’;certiﬂca
un‘esposizione debitoria di € 593.928 38, riveniente, esclusivamente, dall’attivitd ammiaistrativa dell’ex ASP
»Canonico Rossini”. Dal 18/07/2016 al 31/03/2018, previa attivit transattiva, YASP Terra di Brindisi ha
liquidato ai propri creditori, di cui alla citata Delibera n. 02/2017, £ 319.930,41. Ne consegue che il debito
ereditato residua per € 273.597,97. In merito, & comungue necessario ossenvare che due dei maggiori
creditor] dell’ex ASP “Canonico Rossini” (€ 292.918,51 il primo ed € 126.012,67 il secondo) sone énuniti di
decreti ingiunti resi esecutivi dal Tribunale Civile. 1l secondo creditore, forte del titolo esecutivo in propric
possesso, ha pignorato i conti dellASP Terra di Brindisi, pregiudicando, di fatto, l‘istmtﬁoria del
mutuo/finanziamento richiesto con la citata pelibera n. 382017.

In data 15/01/2018, il Giudice estingue il pignoramento presso terzi, di cui sopra, previo acéordo tra
le parti: atto di transazione. Cio, inevitabilmente, sia nel primo che nel secondo caso, ha impeditio all’ASE.,
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Ferra di onorare altri pagamentf; in specie quettl dovuti per i servizi socio ~ educativi di cut agli artt;: 48 e 52
del R.R. n. 04/2007 e s.m.J.

La RSSA e il Centre Diurno per Aaziani
Con Defihera n. 33/2017 del 31/05/2017, I ASP Terra di Brindisi prende formalmente atto del coliaude tecnico
— amministrativo del'immobile destinato a RSSA e Centro Diurno per Anziani (CDPA), datato 22/05/2017.
Con Delibera n, 3472017 del 31/05/2017, inoltre, FASP, previa messa In esecuzione dell’Ordinanza dirilascio
e consegna dell'immobile, precedentemente emessa dal Tribunate di Brindisi, prende fonnaimentef atto del
verbate di consegna dell'immohile destinato a RSSA e Centro Diurno per Anziani (COPA), del 18/05/ 2017. Da
quellz data e sino al 31/01/2018, V'ASP Terra di Brindisi ha provveduto ad investimenti (non contemipiati nel
Capitolato Speclale d’Appaito dell'ex ASP “Rossini”, ma necessari ai fini dell’'ottenimento delle autorizzazioni
af funzionamente: laboratorio cucing, viabilita di accesso, tinteggiatura, sistemi di areazione, passamani e
paraspigoli, pulizie straordinarie e di mantenimento, realizzazione verde attrezzato, fomituria arredi

mancanti, custodia e vigilanza ecc. i

A cid si aggiungana | costi di gestione dalla RSSA, priva di convenzione con FASL. A mo' di esempio, si
pensi che, mensilmente, per 20 posti letto (1 modulo), la RS5A produce un costo di € 50.511,08, a ;_fronte di
entrate pari 2d € 17.600,00, Cid in ossequio all'art. 66 del RR n. 04/2007 e s.m.i. '

in merito, si precisa che il CdA dell’ASP Terra di Brindisi, in termini perentori, ha doveto adehpiere_a
guanto verbalizzato in sede di controllo di | livello dai funzionarl deffa Regione Puglia. infatti, la struttura
destinata a R5SA e CDPA & stata finanziata dalla Regione Puglia/UE per circa 2.150.000,00 eurg. Infatti,
qualora la scrivente ASP non avesse accotto i primi ospiti nella RSSA nei termiini previsti sarebbe stata oggetto
di revoca del finanziemento.

1a situazione finanziaria delt’ ASP & stata ulteriormente aggravata dalla mancata erogazione,:da pacte
della Regione Puglia/UE, del saldo del 5% del finanziamento PO-FESR, per € 107.028,32, causa ia tardata
rendicontazione effettuata dall’ex ASP “Canonico Rossini”. noltre, si & dovuto registrare l'azzeram;ento del
credito vantato dall'ex ASP “Rossini”, per € 61.939,44, nei confronti di un degente, poi deceduto {nulla

tenente eccezion fatta per Ia pensione), defl’ex Casa di Riposo “Rossini”. ;
{

I giudizi ereditati dali'ex ASP “Canonico Rossini”
| lavori previsti e realizzati per la costruziane dellimmaobile destinato a RSSA e CDPA ammontano ad €
2.998.067,12. Gli investimenti rendicontati dallex ASP “Rossini” ammontano ad €2.110.710,84. La differenza
tra gli investimenti previsti e quelli rendicontati dipende dalla circostanza che — come previsto dal ipando di
gara e dal susseguente contratto d’appalto integrato stipulate tra le parti— fammontare dei lavori e i’omiture
corrispandenti all'importo di € 974.646,00 devono essere pagati a mezzo del trasferimento di unl terren
Sede Legale: via Nazionale dei Trulli n. 109 - FASANO (BR) i
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edificabile, aveate pari valore (€ 974.646,00); accettato contrattualmente dalle parti e carrispondente al
cofinanziamento del soggetto beneficiario.

A fronte della effettiva ed attuale realizzazione dell'intero investimento - come tra I'altro certificatc dal
collaudo tecnico amministrativo - il predetto pagamento a saldo a mezzo del trasferimento del terreno non
& ancora stato effettuato, poiché, in data 31/03/2015, veniva natificato alf’ex ASP “Canonico Rossmu un atto
di citazione innanzi al Tribunale Civile di Brindisi, a firma dell’avv. Panzuti, per conto dell’attrice Ml’l CoOGIT
5.P.A. —CARPARELLI COSTRUZIONIS.R.L. {ditta appaitatrice) per chiedere, tra {'altre, I annuilamento del citato
contratto d’appalto integrato, sottoscritto in data 24/04/2012 e 1a conseguente condanna delfa cqnvenuta
al pagamento della somma di € 974.646, 00, invece del pattuito trasferimento dei beni immobili. La
rappresentata situazione, pure alla data della odierna, risulta invariata, peiché it contenzioso fon ['Ati
appaltatrice dei lavori in oggetto & ancora in corso. In merito, i CTY ha, comunaque stimato i valura de!
terreno edifi cabile di che trattasi in € 321.000,00.

Ua secondo procedimento civile intentato dalla Carparelli Costruzioni ha ad oggetto la condanna; deﬂ’ ASP
al riconoscimento ed al pagamento delle riserve, per un importe di € 1.700.000,00- '

a

L alienazione degli immobili di proprieta del’ ASP i
A norma degli artt. 25 e 26 della LR. n. 15/2004 e s.m.i,, con Delibera n. 51/2017 del 21/07/2017 onde
garantire ka sostenibilitd del debito ereditato dall’ex ASP “Canonico Rossini”, pari ad € 593.928,38, dl cui alla
Delibera n. 02/2016 del 18/07/2016 e sostenere te spese iy conto capitale per la RSSA e it CBPA, in qno con i
relativi costi di gestione della fase di avviamento sei servlzi, & stata autorizzata, in termini di mdlnzzo
i"alienazione dei seguenti beni immobili di proprieta dell’ASP Terra di Brindisi: !
a} Masseria San Lorenzo, immobile sito alla C/da Sant'Angelo di Fasano (BR}, censito aﬁ Catasto
Fabbricati del Comune di Fasana al Foglio di Mappa n. 43, Particefla n. 60, Sub1—3 - 4' 5-6-

7, composto da diversi corpi di fabbrica adibiti ad abitazione e locali deposito con mrcostante
terreno pertinenziale di mg 5.044;

h) Terreni agricoli ubicati in agre di Fasano alla C/da Sant’Angeio, censiti nel Nuovo CatasnL Terreni
del Comune di Fasano al Foglio 43, Particelle n. 30 — 1588 — 1590 e 1593, per una superf‘ cie
complessiva, al netto dei corpi di fabbrica, di mg 98.445;

¢} (mmobile ubicato nel Comune di Fasano, in Catasto Edilizio Urbano, al Foglio di Mappa n. 30,
particella n. 2.335, Sub 1, localizzato al piano terra di via UAssunto n. 40, nel centro stotico dells
citta i Fasano {BR), stimato in € 15.000,00. %

Con Delibera n. 14/2018 del 22/01/2018 & stato affidato specifico incarico tecnico, al fine di Stlmare in
particolare, il valore di mercato dei beni immobili di cui alla lettera a} e b} del precedente capoverso Come
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da perizia allegata si evince che il prezzo da porre a base d'asta a di € 1.246.660,00 per Iz Massegiage di €
393.780,00 per i terreni. ;o

Rapporti con Banche
Nelle more di esperire tutte le procedure relative al afienazione degli immobili di cui af paragrafo prefegiente,

it CdA delf’ ASP Terra di-Brindisi, con belibera n. 38/2017 del 31/05/2017, ha attivato la richiesta di un mutuo
ipotecario di € 600.000,00. In data 11/08/2017, Banca Prossima, nelle more di istruire la pratitf:a fper la
concessione del mutuo ipotecario (subordinata afla produzione defla documentazione relativa alfbéne da
offrire in garanzia ipotecaria e all'estinzione anticipata det finanziamento) affidava alla scriventé ASP un
finanziamento a breve termine di € 200.060,00. Ad oggi, tale mutus non & stato ancora concesso € FASP ha
dovuto onorare la prima di 3 rate semestrali in scadenza al 17/02/2018 di € 71.671,56. Tale situazione ha, di
fatto, comportato una crisidil jquidita imprevista e immediata, tale da pregiudicare la contingente e pr(fiinaria

s e . U z
attivits amministrativa dell'Ente e dei suoi servizi. i

TANTO PREMESSO E CONSIDERATO ,
a norma degli arti. 25 e 26 della LR. n. 15/2004 e s.m.i. si chiede al Vs spettabiie ufficio l’autorizziazipne ad
alienare [ bent immobili disponibili alienabili di cui sopra e segnatamente: i

a) Masseria San lorenzo, immobile sito alla C/da Sant’Angelo di Fasano (BR), censito a!il Catasto
Fabbricati del Comune di Fasano al Foglio di Mappa n. 43, Particella n. 60, Sub1 -3 —-4-5-6-17,
composto da diversi corpi di fabbrica adibiti ad abitazione & locali deposito con circostant:e ferreno
pertinenziale di mq 5.044; : ’

b} Terreni agricoli ubicati in agro di Fasano alla C/da Sant’Angelo, censiti nel Nuovo Catasto T';erreni del
Comune di Fasano al Foglio 43, Particefie n. 30— 1588~ 158G e 1593, per una superficie corhplessiva,
al netto dei corpi di fabbrica, di mq 98.445; '

c) Immobile ubicato nel Comuna di Fasano, in Catasto Edilizio Urbano, al Foglio di Mapipa o. 30,
particellan. 2.333,5ub 1, localizzato al piano terra di via L'Assunto a. 40, nel centro storico Bé[la cittd
di Fasano (BR), stimato in € 15.000,00. !

i
]
In attesa di cortese riscontro, si saluta cordialmente. j

i ki PTG SRS s ot

ALLEGATO: pefiza gllrdta. Vi Wil df Tl 09 T20¢S a0 (B)
¢ Flobdaathndg 4810741

Fasano (BR), 12/04/2018 { BRESDENTE Dott, Massimp Vinale

Sode Logale: via Nazionale dei Trulli n. 109 - FASANO (BR)

Telefax 08074413131 - Sito internet: www.aspterradibrindisi.it
E-mail: info@aspterradibrindisi.it - PEC: pec@pec.aspterradibrindisi.it ;
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PERIZIA DI STIMA IMMOBILIARE

Locale commerciale sito nel centro storico di Fasano, Piazza Europa n.4/5

PREMESSA
Jo sottoscritto geom. GALIZIA Crescenzo, con studio in Fasano (Br), alla via U. Giordano n. 1,
iscritto all’ albo dei geometri della provincia di Brindisi, n. di iscrizione 1347, in seguito all’
incarico conferitomi il 16/05/2018 dal presidente dell’ “ASP TERRA DI BRINDISI
CANONICO NICOLA LATORRE & LUIGI ROSSINT”, dott. Massimo VINALE, procedo
alla stima dell’immobile, sito nella cittd di Fasano (Br), in piazza Aldo Moro n.4/5, piano tetra e
censito presso 1’ Agenzia delle Entrate , Sportelio del Territorio, Ufficio di Brindisi, catasto
fabbricati al fig. 30 particella 1998 subalterno 7 e a me noto con il soprallua;go compiuto il
giorno 16/0§/2018 .

DESCRIZIONE

La zona
11 locale commerciale si trova in una zona di particolare pregio architettonico, in quanto vi sono
strade larghe e alberate, che consentono sia la visibilitd dell” attivita commerciale chela -
conseguente possibilita di parcheggio. Il quartiere & da tempo completamente edificato. T.a sua
struttura urbanistica & caraiterizzata dalle seguente tipologia di fabbricato: fabbricati con p.t. ¢
primo piano, facenti parte del consolidato nucleo del centro storico edificato gid nell’ottocento,
di tipo medio-popolare, I'immobile in cui & ubicato il fabbricato oggetto della presente stima ¢
stato edificato presumibilmente verso la fine degli anni 50.
Il quartiere & caratterizzato da strade di media larghezza, pavimentate in parte con chianche

(basole di calcare tipico della zone) ed in parte con asfalto. Dalla zona in questione sono
1

Studio tecnico geom. Galizia Bermardino e Crescenzo
Via Umberto Giordano n. 1 — Fasano {Br)
Email : enzogalizial@ftiscali.it / cxescenzo galiziatigeopec.it




facilmente raggiungibili sia piazza I. Ciaia che i due corsi principali, Vittorio Emanuele e
Garibaldi.
Dal punto di vista utbanistico la zona ¢ classificata come ZONA A del vigente PR.G..
Le caratteristiche costruttive sono della tipologia a travi e pilastri con solai in laterocemento e
muratare perimetrali in conci di tufo da 30, le tramezzature interne in tufelle dacm 10,00 Le
finiture interne sono di tipo medio-alto in quanto successive ristrutturazioni hanno in parte
sostituito materiali ormai consunti dell’ architetmra-primigenia, sostituendoli con altri pia di

pregio. Lo stato di manutenzione generale & ottimo in quanto il Iocale attualmente ospita una

farmacia.

1l fabbricato confina con altre proprieta immobiliari.

Foto n. 1 — vista locale commerciale, piazza Aldo Moro n.4/5

2
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T

- 1? unith immobiliare

1l locale commerciale, ubicato al piano terra, € composto di un ampio vano dotato di due
aperture, di cui una funge da ingresso alla farmacia e I’altra come vetrina espositiva. L’altezza e
di circa 3,70 ml, e risulta allacciato alle reti idriche, elettriche e fognanti. Si precisa che

attualmente i locale e dato in locazione alla farmacia “POMES™ con canone annuo di 18.330,00

€ con scadenza al 21.08.2019.

&

Foto n. 2 — planimetria catastale

o
2
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‘: Individuazione Catastale

L’ unita immobiliare & censita all” Agenzia del Territorio, sportello di Brindisi, sezione

Fabbricati de! comune di Fasano, al foglio n_ 30, p.lla 1998 sub 7 categoria C/1 di 6, 88,00 mg '

di superficie catastale, rendita catastale 1755,95 €.

'STIMA DELL’ IMMOBILE

7 Criterio di Stima
B “Lﬁxgﬂma viene effettuata secondo I’ aspetto economico del valore di mercato. H procedimento
i axl

' ‘é’ it o consiste nel confrontare 1’ immobile oggetto di stima con locali similt di cui ;1

Pt = <
e %mscono i prezzi di mercato pagati di recente (procedimento sintetico, com_garativo). 1}

confronto viene effettuato in-base al parametro comunemente usato nella compravendita

T XFIYRA ST

immobiliare e cioé alla superficie commerciale.

|

| Superficie commerciale

La superficie commerciale della unita principale ¢ stata determinata misurando la superficie
coperta al lordo delle murature esternc ¢ fino atla mezzeria delle murature di divisione con le
parti di uso comune. In particolare “7 muri interni e quelli perimetrali esterni vengono computati

per intero, fino ad uno spessore massimo di cm 50, mentre i muri in comunione nella misura

e Mttt g g1y P T AR AT P LA

massima del 50% fino ad uno spessore massimo di 25 cm. La superficie viene arrotondata al

metro quadrato. ”(DPR 138/98).”

4
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:

e,

- La consistenza in metri quadsati di superficie commerciale, sulla base dei conteggi effettuati

-

- sulla planimetria in mio possesso risuita :

' Superficie commerciale 88,00 mq x 100% = 88,00 mq

.

~ TOT. 38,00 mq

1l mercato dei locali & mediamente attivo nella zona. I valori ordinasi di mercato per locali
commerciali aventi le seguenti tipologie:

— ubicati nel comune di Fasano

- con etd superiore ai 100 anni

- rilevati consultando gli operatori dell” intermediazione immobiliare operanti aella zona (mediatori,

| tecnici, etc.), tenuto conto anche deil’ attuale tendenza del mercato immobiliare che vede prezzi nel

' breve periodo in tendenziale crescita, si definisce come quotazione media unitaria di mercato

. Pimporto di

1.800,00 €/m?

Valore unitario reale

Al fabbricato nel quale & ubicato il locale oggetto di valutazione, si ritiene di poter applicare

il valore unitario pari 2 1.800,00 € che rappresenta un valore medio attribuibile all’ immobile

in esame, in considerazione dei fattori posizionali d” intorno ed intrinseci quali:

e tipologia edilizia e dimensionale
5
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' o caratteristiche delle finiture e det livello manutentivo

3

per giungere alla determinazione del valore unitario di mercato da atiribuire all’ immobile sono stati

ﬁpplic;_lti a detto valore medio di 1.800,00 € coefficienti di compensazione, quali :

| -l prospicenza direttamente sulle strade comunali, quali piazza Aldo Moro, strade molto
trafficate, via Nazionale dei Trulli, e di conseguenza consentono notevole visibilitd e
nonché il parcheggio;

Si ritiene pertanto applicabile un coefficiente di rivalutazione per comodi positivi, rispetto alla
. media di mercato, del 0,11% II valore unitario applicabile risulta pertanto :
_ 1.800,00 ¥ 0,11 = 1.998,00 €
1.998,00 €
; Valore reale del locale commerciale

3 I'\.\Sv.xlla base dei dati sopra determinati il valore dell’ unita immobiliare oggetto di stima risuita:
|.'\".€- Nl

E ’*fjf‘;'_,owm’q x 1998,00 € = 175.824,00 €

' allegati:
1. planimetria catastale;

2. visura storica catastale;

Studio tecnico geom. Galizia Bernardino e Crescenzo
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VERBALE DI ASSEVERAZIONE

L'anno dusmiladiciotto il giorno vantiquattre del mesz di
maggio, in Fasano, nel mio studio alla via Sankt'Oronzo n. 32.
Innanzi a me dottor Gicvanna Morga, MNotalo in Fasane, iscrit-
to nel Ruolo de! Distretto MNotarile di Brirndisi, & presente
il signor GALIZIA Crescenzo nato a Fasano (BR) il 18 luglio
1978, con studie tecmnice in Fasano (BR) via Umberto Giordano
n. 1}, dalla cui idsntitd sono certe, il quale mi ha presenta-
to la relazione peritale che precede, chiedendo di asseverar—
la con giuramanto.

Adarendo alla richiesta ammonisco a' sensi di legge il Compa-
rente 11 quale presta quindi il giuramento di rito ripetendo
la formula: “Consapevole della responsabilitd morale e giuri-
dica che assumo con la mia deposizione, mi impegno a dire
tutta la veritid e a non nascondere nulla di quanto ¢ a mid

conoscenza."




AZIENDA PUBBLICA Di SERVIZ] ALLA PERSONA
A.S.P. TERRA DI BRINDISI “Can. Latorre & Can. Rossini”
CODICE FISCALE 90049900740

Allegato C} alla Delibera del Consiglio di Amministrazione n. 45/2018 det 18/05/2018.

PROPOSTA DI DELIBERAZIONE AVENTE AD OGGETTO:
Delibera n. 21/2017 del 28/03/2017 recante I'elenco dei beni immobilt inalienabili e dei beni
immaobili alienabili dell’ASP Terra di Brindisi, ex art. 4, comma 4 dello Statuto. Rettifica in
autotutela. Alienazione dei Terreni “Imarrata”, siti in Fasana (BR), alla via Gravinella, e del
Lacale Commerciale sito a Fasano (BR), in Piazza “Aldo Moro”. Nomina RUP.

C1) - Pareri espressi ai sensi deli"art. 49 comma 1 del D.Lgs n. 267 del 18/08/2000, sulfa citata proposta di
deliberazione.

u fasano, 18/05/2018
F.to IL

Parere PAVOREVOLE i i regolarita contabile.
ia SABATELL Fasano, 18/05/2018

A

C2) - Ai sensi dell'ari. 12 def Regolamento di Organizzazione e Contabilita del’ASP TERRA DIl BRINDISI e visto
Fart. 35 della L.R. n. 15/2004 e s.m.i., il Direttore Generale NULLA ha da osservare sulla proposta di

deliberazione in ordine alla conformiti della stessa alle leggi, allo statuto ed ai regolamenti.

Fasano, 18/05/2018
ILDIR RE GEN £
F “¥ra cg!eb magil SABATELLI
\I T 5

Dott.




Cost deciso e confermato, previa lettura, la presente Delibera viene sottoscritta dal Presidente, dal
Direttore Generale e dai Consiglieri di Amministrazione dell’ASP Terra di Brindisi “Can. Latorre & Can.

Rossini”

IL PRESIDENTE

Dott. Awv. Massimo Vinale

y/
/4

iL DIRETTORE GENERALE

Dott. Francesco Maria Sabatelli

Jui o Vo

IL VICEPRESIDENTE Awv. Vito VentreHla (\ / TASSENTE
/‘K
IL CONSIGLIERE Dott. Domenico Martellotta m M
IL CONSIGLIERE Dott. Vito Mileti | J% Yoo L1 ﬁ
IL CONSIGLIERE Prof. Leonardo Santoro | MM
I

v

CERTIFICATO DI PUBBLICAZIONE

Il sottoscritto Direttore Generale attesta che il presente Deliberato & affisso all’Albo Pretorio Telematico
dell’A.S.P, Terra di Brindisi “Can. Latorre & Can. Rossini”, per giorni quindici:

1 8 KAg. 2018

dal

E2 6. 200

Fasano {BR), u—-e ﬁﬁﬁ 018

SI ATTESTA CHE LA PRESENTE DELIBERAZIONE

E’ stata dichiarata immediotamente esecutiva, ai sensi dei’art. 134, co. 4, del D.Lgs n. 267/2000.

Fasano (BR}, i 1.8 0

IL ORE GENERALE
e ariaiSab i




26/5/2018 Ricevuta di accetiazione

Da ‘"posta-certificata@pec.aruba.it” <posta-certificata@pec.aruba.it>
A "pec@pec.aspterradibrindisi.it" <pec@pec.aspterradibrindisi.it>
Data giovedi 24 maggio 2018 - 19:35

ACCETTAZIONE: Richiesta autorizzazione

Ricevuta di accettazione

Il giorno 24/05/2018 alle ore 19:35:40 (+0200) il messaggio
"Richiesta autorizzazione " proveniente da "pec@pec.aspterradibrindisi.it*

ed indirizzato a:
terzosettore.regionepuglia@pec.rupar.puglia.it ("posta certificata™) g.rotondi@regione.puglia.it ("posta ordinaria"} p.ruggiero@regione.puglia.it {"posta

ordinatia")

[l messaggic & stato accettato dal sistema ed inoltrato.
Identificativo messaggio: opec286.20180524193540.27440.09.1.66@pec.aruba.it

Allegato(i)

daticert.xml {967 bytes)
smime.p7s (7 Kb)

hitps:/fwebmail.pec.Wlayout/origin/htmlprintMsg.html?_v_=v4r2b26.20180525 0800&contid=&folder=SUSCT 1g=&msgid=1826&body=0

1M




26/5/2018 https:/iwebmail.pec.itlayoutiorigin/ntmi/printMsg.him|?_v_=v4r2b26.20180525_0800&contid=&folder=SUSCT1g=&msgid=1827&bod. ..

Da "Posta Certificata InnovaPuglia” <posta-certificata@pec.rupar.puglia.it>
A "pec@pec.aspterradibrindisi.it” <pec@pec.aspterradibrindisi.it>
Data giovedi 24 maggio 2018 - 19:35

CONSEGNA: Richiesta autorizzazione

Ricevuta di avvenuta consegna

1t giorno 24/05/2018 alle ore 19:35:49 (+0200)

il messaggio “Richiesta autorizzazione"

proveniente da "pec@pec.aspterradibrindisi.it"

ed indirizzato a "terzosettore.regionepuglia@pec.rupar.puglia.it*
& stato consegnato nella caselta di destinazione.

Identificativo messaggic: opec286,.20180524193540.27440.09.1.66@pec.aruba.it

Allegato(i)

daticert.xml (i Kb)
postacert.eml (2070 Kb)
smime.p7s (8 Kb)

hitps:/fwebmait.pec.itlayoutioriginfhtmli/printMsg.html?_v_=v4r2b26.20180525_0800&contid=&folder=SU5CT 1g=&msgid=1827&body=0
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PERIZIA DI STIMA IMMOBILIARE

Locale commerciale sito nel centro storico di Fasano, Piazza Europa n.4/5

PREMESSA
Io sottoscritto geom. GALIZIA Crescenzo, con studio in Fasano (Br), alla via U. Giordano n. 1,
iscritto all’ albo dei geometri della provincia di Brindisi, n. di iscrizione 1347, in seguito all’
incarico conferitomi il 16/05/2018 dal presidente dell’ “ASP TERRA DI BRINDISI
CANONICO NICOLA LATORRE & LUIGI ROSSINI”, dott. Massimo VINALE, procedo
alla stima dell’immobile, sito nella citta di Fasano (Br), in piazza Aldo Moro n.4/5, piano terra e
censito presso I’ Agenzia delle Entrate , Sportello del Territorio, Ufficio di Brindisi, catasto
fabbricati al fg. 30 particella 1998 subalterno 7 e a me noto con il soprallu(')go compiuto il
giorno 16/08/2018 . |

DESCRIZIONE

La zona
Il locale commerciale si trova in una zona di particolare pregio architettonico, in quanto vi sono
strade larghe e alberate, che consentono sia la visibilita dell’ attivita commerciale che la
conseguente possibilita di parcheggio. Il quartiere & da tempo completamente edificato. La sua
struttura urbanistica ¢ caratterizzata dalle seguente tipologia di fabbricato: fabbricati conp.t. e
primo piano, facenti parte del consolidato nucleo del centro storico edificato gia nell’ ottocento,
di tipo medio-popolare, I'immobile in cui & ubicato il fabbricato oggetto della presente stima ¢
stato edificato presumibilmente verso la fine degli anni 50.
It quartiere é caratterizzato da strade di media larghezza, pavimentate in parte con chianche

(basole di calcare tipico della zone) ed in parte con asfalto. Dalla zona in questione sono
1
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facilmente raggiungibili sia piazza I. Ciaia che i due corsi principali, Vittorio Emanuele e
Garibaldi.
Dal punto di vista urbanistico la zona é classificata come ZONA A del vigente PR.G..
Le caratteristiche costruttive sono della tipologia a travi e pilastri con solai in laterocemento e
murature perimetrali in conci di tufo da 30, le tramezzature interne in tufelle da cm 10,00 Le
finiture interne sono di tipo medio-alto in quanto successive ristrutturazioni hanno in parte
sostituito materiali ormai consunti dell’architetturalprimigenia, sostituendoli con altri piu di
pregio. Lo stato di manutenzione generale ¢ ottimo in quanto il locale attualmente ospita una

farmacia.

1l fabbricato confina con altre proprietd immobiliari.

Foto n. 1 — vista locale commerciale, piazza Aldo Moro n.4/5

2
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L’ unita immobiliare

T locale commerciale, ubicato al piano terra, & composto di un ampio vano dotato di due
aperture, di cui una funge da ingresso alla farmacia e 1altra come vetrina espositiva. L’altezza e
di circa 3,70 ml, e risulta allacciato alle reti idriche, elettriche e fognanti. Si precisa che
attualmente il locale e dato in locazione alla farmacia “POMES” con cahone annuo di 18.330,00

€ con scadenza al 21.08.2019.

Foto n. 2 — planimetria catastale

§‘5
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.é'Individuazione Catastale

L’ unitd immobiliare & censita all’ Agenzia del Territorio, sportello di Brindisi, sezione

Fabbricati del comune di Fasano, al foglio 0. 30, p.lla 1998 sub 7 categoria C/1 di 6, 88,00 mq

di superficie catastale, rendita catastale 1755,95 €.
| STIMA DELL’ IMMOBILE

"I;éf\§tima viene effettuata secondo I’ aspetto economico del valore di mercato. [l procedimento

el
e, V- T

F. }gs_jgﬁsilma consiste nel confrontare |” immobile oggetto di stima con locali simili di cui si
R :
“gonoscono i prezzi di mercato pagati di recente (procedimento sintetico comparativo). Il
confronto viene effettuato in base al parametro comunemente usato nella compravendita
. p p

immobiliare e cioé alla superficie commerciale.

-~ Superficie commerciale

| La superficie commerciale della unita principale ¢ stata determinata misurando la superficie
coperta al lordo delle murature esterne e fino alla mezzeria delle murature di divisione con le
parti di uso comune. In particolare “i muri interni e quelli perimetrali esterni vengono computati
per intero, fino ad uno spessore massimo di cm 50, mentre i muti in comunione nella misura
massima del 50% fino ad uno spessore massimo di 25 cm. La superficie viene arrotondata al

metro quadrato.”(DPR 138/98).”

4
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S

La consistenza in metn quadrati di superficie commerciale, sulla base dei conteggi effettuati

sulta planimetria in mio possesso risulta :

Superficie commerciale 88,00 mq x 100% = 88,00 mq

TOT. 88,00 mq

Il mercato dei locali &€ mediamente attivo nella zona. I valori ordinari di mercato per locali
commerciali aventi le seguenti tipologie:
~ ubicati nel comune di Fasano

- con eta superiore ai 100 anm

{ rilevati consultando gli operatori dell’ intermediazione immobiliare operanti nella zona (mediatori,
tecnici, etc.), tenuto conto anche dell’ attuale tendenza del mercato immobiliare che vede prezzi nel
' breve periodo in tendenziale crescita, si definisce come quotazione media unitaria di mercato

} l'importo di

1.800,00 €/m?

' Valore unitario reale

Al fabbricato nel quale & ubicato il locale oggetio di valutazione, si ritiene di poter applicare
il valore unitario pari a 1.800,00 € che rappresenta un valore medio attribuibile all’ immobile

in esame, in considerazione dei fattori posizionali d’ intorno ed intrinseci quali:

+ tipologia edilizia e dimensionale
5
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. carﬁeristiche delle finiture e del livello manmutentivo

éﬁ giﬁngcre alla determinazione del valore unitario di mercato da attribuire all’ immobile sono stati
phcatl a detto valore medio di 1.800,00 € cocfficienti di compensazione, quali :

.— la prospicenza direttamente sulle strade comunali, quali piazza Aldo Moro, strade molto

trafficate, via Nazionale dei Trulli, e di conseguenza consentono notevole visibilita e

~ nonché il parcheggio;

Siritiene pertanto applicabile un coefficiente di rivalutazione per comodi positivi, rispetto alla

media di mercato, del 0,11% Il valore unitario applicabile risulta pertanto :
1.800,00 * 0,11 =1.998,00 €

1.998,00 €

,; Valore reale del locale commerciale

- allegati:

L planimetria catastale;

2, visura storica catastale;

6
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VERBALE DI ASSEVERAZION

)]

L'anno dusmiladiciectte 1! giorno wventiquattr de2l mes= di

maggic, in Fasanco, nel mioc studio alla via Sant'Qronzo n. 32.

Innanzi a me dottor Giovanna Morea, Notaio in Fasano, iscrit-

tc nel Ruolo del Distretto MNotarile di Brindisi, & presente

il signor GALIZIA Crescenzo nato a Fasano (BR) il 18 luglioc

1978, con studio tecnico in Fasano (BR) via Umberto Gierdano

n. 1, della cui identita sonc certo, il guale mi ha presenta-

to la relazione peritale che precede, chiedendo di asseverar-

la con giuramento.

Aderendo alla richiesta ammonisco a' sensi di legge il Compa-

rente il quale presta guindi il giuramento di rito ripetendo

la formula: "Consapevole della responsabilita morale e giuri-

dica che assumc con la mia deposizione, mi impegno a dire

tutta la verita e a non nascondere nulla di gquanto & a mia

conoscenza. "




ladalibana wi.9[2048 el 25/05/2048

A“ﬂ.&aﬁo IIC“oz

AVVISO D’ASTA PUBBLICA

PER L’ALIENAZIONE DI IMMOBILE DI PROPRIETA DELL’A.S.P. TERRA DI
BRINDISI “CANONICO NICOLA LATORRE & CANONICO LUIGI ROSSINI” SITO IN
FASANO (BR)

VISTI gli artt. 36 e ss. nonché 63 e ss. del Regio Decreto del 23 maggio 1924, n. 827 e s.m.i.;
VISTI gli artt. 25 e 26 della Legge Regionale del 30 settembre 2004, n. 15 e s.m.i — Regione Puglia;
VISTO I’art. 26 del Regolamento Regionale Pugliese del 23 gennaio 2008, n. 1 ¢ s.m.i.;

VISTO lo Statuto dell’ A.S.P. Terra di Brindisi “Canonico Nicola Latorre e Canonico Luigi Rossini”;

VISTA la Delibera del Consiglio di Amministrazione dell’A.S.P. Terra di Brindisi “Canonico Nicola
Latorre e Canonico Luigi Rossini” n. 49/2018 del 25 maggio 2018;

SI RENDE NOTO

che il giorno 25 giugno 2018, alle ore 16,00, presso la sede legale dell’A.S.P. Terra di Brindisi
“Canonico Nicola Latorre e Canonico Luigi Rossini” in Via Nazionale dei Trulli, n. 109 a Fasano
(BR), avra luogo un esperimento di asta pubblica per ’alienazione di immobile di proprieta del
predetto Ente ¢ meglio identificato ai successivi punti nn.1) e 2) del presente avviso.

1) OGGETTO
Alienazione di locale commerciale sito in P.zza Aldo Moro, gia P.zza Europa, nn. 4 ¢ 5 - Fasano (Br).
2) IDENTIFICAZIONE CATASTALE E DESCRIZIONE DELL’ TMMOBILE
- Dati catastali

L’immobile & censito nel Catasto dei Fabbricati del Comune di Fasano al Foglio 30, P.lla 1998, sub.
7, cat. C/1, classe 6, superficie catastale 88,00 mq., R.C. € 1.755,95.

- Descrizione del bene

Il locale commerciale ¢ stato edificato presumibilmente verso la fine degli anni 50 ed & situato in
ZONA “A” del vigente P.R.G.

Il predetto immobile, ubicato al piano terra, ¢ composto da un ampio vane dotato di due aperture, di
cul una funge da ingresso al locale commerciale ¢ I'altra come vetrina espositiva. Per quanto riguarda
le sue caratteristiche costruttive sono della tipologia a travi e pilastri con solai in laterocemento ¢
murature perimetrali in conci di tufo da 30, le tramezzature interne in tufelle da cm 10,00. Le finiture
interne sono, invece, di tipo medio — alto in quanto oggetto di successive ristrutturazioni che hanno
in parte sostituito 1 materiali ormai consunti dall’architettura primigenia.

Lo stato di manutenzione generale attuale dell’immobile & ottimo.

- Pesi, oneri e vincoli

L’immobile non presenta requisiti di interesse culturale ai sensi della disciplina prevista dal D. Lgs.
n. 42/2004 (Codice dei Beni culturali e del paesaggio ai sensi dell’art. 10 L. n. 137/2000).

Il suddetto bene ¢ condotto in locazione, giusto contratto di locazione ad uso non abitativo,

regolarmente registrato, con scadenza del vincolo contrattuale al 21 agosto 2019, II canone di

locazione annuo € pari ad € 18.332,00 (curo diciottomilatrecentotrentadue/00).
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Pertanto, ai sensi dell’art. 1602 c.c., "aggiudicatario subentrera nel contratto di locazione, in qualita
di locatore, al posto dell’A.S.P. Terra di Brindisi “Canonico Nicola Latorre e Canonico Luigi
Rossini”.

3) IMPORTO A BASE D’ASTA

Il prezzo posto a base d’asta dell’'immobile di cui sopra ¢ da intendersi a corpo e non ¢ soggetto ad
IVA. Esso ¢ stato individuato mediante perizia tecnico — estimativa e tenuto conto della redditivita
del bene stesso.

Non saranno ammesse offerte in ribasso rispetto al prezzo posto a base d’asta.
Prezzo base del locale commerciale: € 200.000,00 (eure duecentomila/00).
Cauzione provvisoria: € 100.000,00 {(euro centomila/00).

4) PRELAZIONE

Essendo il locale commerciale, oggetto di vendita, condotto in locazione, il conduttore ha la facoltd
di esercitare 1l diritto di prelazione commerciale previsto dalla normativa vigente in materia delle
locazione di immobili urbani (art. 38 della L. n. 392 del 1978 e s.m.i.).

La suddetta prelazione potra essere esercitata dall’avente diritto sulla base del prezzo offerto dal
concorrente che risulterd aver effettuato la miglior offerta in aumento, risultata valida, rispetto al
prezzo posto a base d’asta.

Dopo |’aggiudicazione provvisoria, sara cura dell’ A.S.P. Terra di Brindisi “Canonico Nicola Latorre
e Canonico Luigi Rossini” comunicare al conduttore i risultati dell’incanto, con Iinvito ad esercitare

“la prelazione. Dal predetto avviso inizieranno a decorrere i termini di legge per il suo esercizio.

Pertanto, I’aggiudicazione provvisoria avverra a favore di chi avra fatto in sede d’asta la
maggior offerta, risultata valida, rispetto al prezzo posto a base d’asta, mentre ’aggiudicazione
definitiva rimarra subordinata al fatto che da parte dell’avente diritto non venga esercitata la
prelazione all’acquisto a lui riservata, secondo le modalita e i tempi previsti dalla normativa
vigente.

Nel caso di esercizio del predetto diritto, 'interessato dovra contestualmente versare deposito
cauzionale pari al 50% dell’importo posto a base d’asta a garanzia dell’esercizio dell’acquisto. Il
predetto deposito dovra avvenire con le modalitd indicate nel presente avviso.

La predetta procedura sara anche utilizzata nell’ipotesi in cui il titolare del diritto di prelazione
partecipi all’asta pubblica ma la sua offerta economica non risulti essere la piu alta.

Potra, quindi, verificarsi che I’alienazione del locale commerciale avvenga in favore del soggetto
titolare del diritto di prelazione e non del concorrente che avra formulato ’offerta migliore in
aumento rispetto al prezzo posto a base d’asta.

Nel caso in cui P’unica offerta valida sia quella del prelazionario, aggiudicazione avviene in
suo favore.

5) MODALITA DI ESPERIMENTO D’ASTA




1.’asta pubblica sara esperita con il metodo delle offerte segrete da confrontarsi con il prezzo posto a
base d’asta, secondo le disposizioni previste dall’art 73, comma 1, lettera (c) e dall’art. 76, commi 1,
2 e 3 del R.D. 23 maggio 1924, n. 827.

Sul punto, si precisa che si procedera ad aggiudicazione anche nel caso di una singola offerta valida.

Non sono ammesse offerte in ribasso rispetto al prezzo posto a base d’asta. Al contrario, sono
ritenute valide le offerte di importo pari a quelle indicate a base d’asta.

6) MODALITA DI PARTECIPAZIONE ALL’ASTA E DI PRESENTAZIONE DELLE
OFFERTE

PRESENTAZIONE DELL’OFFERTA

Gli interessati alla gara dovranno far debitamente pervenire, entro e non oltre Ie ore 12,00 del 25
giugno 2018, a pena di inammissibilita, un plico debitamente chiuso in modo da assicurare la
segretezza dell’offerta, controfirmato sui lembi di chiusura, recante il nominativo ed il domicilio del
mittente e la seguente dicitura:

<< Contiene documentazione ed Offerta per Uacquisto mediante Asta Pubblica del Locale
commerciale sito in P.zza Aldo Moro, gia P.zza Europa, nn. 4 ¢ 5, Fasano (BR) >>.

Il plico dovra pervenire o essere recapitato, entro e non oltre il termine sopra indicato, presso la sede
legale dell’A.S.P. Terra di Brindisi “Canonico Nicola Latorre e Canonico Luigi Rossini” sita in
Fasano (Br) alla via Nazione dei Trulli, n. 109.

Il plico, debitamente sigillato, contenente la documentazione elencata al successivo punto n. 7) potra
essere consegnato a mano dall’offerente o a mezzo di terze persone (negli orari di apertura al pubblico
dell’Ente 9,00 — 13,00} oppure a mezzo del servizio postale o di agenzie autorizzate, nei termini
stabiliti dal presente avviso.

I plichi, contenti offerte ¢ documentazione, che perverranno in ritardo rispetto al termine
perentorio fissato per la presentazione, non verranno presi in consideraziome, anche se
sostitutivi o aggiuntivi ad altra precedente offerta. A tale scopo, fara fede la data ¢ I’ora indicate
dal timbro di protocollazione apposto all’atto di ricevimento del plico da parte del personale addetto
dell’Ente.

Il recapito in tempo utile dei plichi, a mezzo del servizio postale 0 a mezzo di altri soggetti,
rimane ad esclusivo rischio del mittente.

OFFERTE PER PROCURA

Sono ammesse offerte per procura con le modalita previste dall’art. 81 del R.D. n. 827 del 1924 legge
vigente in materia. La procura deve essere speciale, fatta per atto pubblico o per scrittura privata
autenticata dal Notaio, e deve essere unita alla dichiarazione di cui al modello “ALLEGATO A”
nonché inserita con la restante documentazione amministrativa.

La procura, inoltre, dovra contenere espressamente la facoltd per il procuratore di poter
effettuare offerte migliorative, cosi come previsto al punto n. 9) del presente avviso.

Allorché le offerte siano presentate o fatte a nome di pitt persone, queste si intendono solidalmente
obbligate.

OFFERTA PER PERSONA DA NOMINARE
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Sono ammesse offerte da persona da nominare secondo le modalita di cui all’art. 81 R.D. n. 827 del
1924.

CAUZIONE PROVVISORIA

Per "ammissione all’asta pubblica, i concorrenti dovranno costituire cauzione provvisoria pari al 50%
del valore posto a base d’asta.

La cauzione provvisoria andra resa esclusivamente:

- tramite bonifico bancario in favore dell’A.S.P. Terra di Brindisi “Canonico Nicola Latorre e
Canonico Luigi Rossini” — Servizio Tesoreria — Ubi Banca, filiale di Fasano, IBAN:
IT90J0306725800000000004647, indicando nella causale “cauzione per asta pubblica per la
vendita di locale commerciale sito in P.zza Aldo Moro, gia P.zza Europa, nn. 4 ¢ 5 — Fasano
(BR).”

Non saranno ritenute valide le garanzie prestate in altre forme da quella sopra prevista.

L’attestazione di pagamento dovra essere allegata alla domanda di partecipazione all’asta
pubblica.

Tale deposito copre la mancata sottoscrizione del contratto per fatto dell’aggiudicatario. Al contrario,
nel caso di stipula del rogito di compravendita, verra imputato ad acconto sul prezzo finale di

aggiudicazione.

La cauzione versata dai non aggiudicatari sard restituita entro 40 (quaranta giorni)
dall’aggiudicazione definitiva. A tal fine i concorrenti dovranne indicare le proprie coordinate
bancarie, cosi da consentire lo svincolo della ridetta somma tramite bonifico bancario, con
addebito delle spese in capo al destinatario.

Y

Si fa presente che la cauzione versata & infruttifera, né il corrispondente potra chiedere
indennizzi di sorta.

7) DOCUMENTAZIONE DA PRESENTARE PER LA PARTECIPAZIONE ALL’ASTA

11 plico di cui al precedente punto n. 6) dovra contenere:
1) Busta documenti amministrativi:

a) a pena di esclusione,_la_ricevuta dell’avvenuta costituzione della cauzione provvisoria, in
misura pari al 50% del prezzo posto a base d’asta per I’'immobile in questione, da effettuarsi nel

rispetto delle modalitd indicate al paragrafo che precede;

b) dichiarazione debitamente compilata e sottoscritta, con [utilizzo del MODULO
DICHIARAZIONE SOSTITUTIVA — ALLEGATO A”, nonché la procura qualora si verifichi
la fattispecie;

¢) fotocopia di un documento di identita, in corso di validita, del sottoscrittore;

d) copia sottoscritta del presente avviso pubblico;

2) Busta dell’offerta economica:

L’OFFERTA ECONOMICA, debitamente chiusa, formulata in aumento o almeno di pari
d’importo rispetto al prezzo indicato a base d’asta. L’offerta si intendera valida ed irrevocabile

4




per 180 giorni dalla scadenza del termine ultimo per la presentazione della stessa, con facolta
dell’offerente di aderire all’eventuale richiesta di proroga della stessa (V. all. B).

La busta contente ’offerta economica dovra essere chiusa in modo da assicurare la segretezza del suo
contenuto, controfirmata sui lembi di chiusura, e riportante la seguente dicitura: “OFFERTA
ECONOMICA RELATIVA AL LOCALE COMMERCIALE SITO IN P.ZZA ALDO MORO, GIA’
P.ZZA EUROPA, nn. 3 ¢ 4 - FASANO (BR)".

Piu precisamente, la busta dell’offerta economica dovra contenere:

Offerta economica in bollo da € 16,00 redatta in lingua italiana, in conformitd al “MODULO
OFFERTA - ALLEGATO B”, nulla aggiunto e nulla omesso, sottoscritta per esteso dall’offerente
(legale rappresentante per le persone giuridiche) o da procuratore speciale e redatta, a pena di
esclusione, nel rispetto delle seguenti mndicazioni:

- generalita complete dell’ofterente;

- se lofferta & fatta in proprio, in qualita di legale rappresentante p.t. o per persona da nominare
oppure per procura in conformita a quanto disposto nell’art. 81 del R.D. n. 827/1924;

- ’ammontare del prezzo offerto, indicato sia in cifre che in lettere, dovra, a pena di esclusione, essere
almeno pari all’importo posto a base d’asta. In caso di discordanza tra I’offerta in lettere e quella
indicata in cifre, sard ritenuta valida e vincolante quella piil favorevole al’A.S.P. Terra di
Brindisi “Canonico Nicola Latorre e Canonico Luigi Rossini”.

Tutte le dichiarazioni richieste dovranno, pena esclusione, essere redatte in lingua italiana.
IL PLICO DOVRA, PERTANTO, CONTENERE:

1) BUSTA DOCUMENTI AMMINISTRATIVI, contenente a sua volta i documenti: a); b); ¢);
d);

2) BUSTA OFFERTA ECONOMICA .
8) SVOLGIMENTO DELLA GARA

I plichi contenenti le offerte saranno aperti in seduta pubblica

alle ore 16,00 del giorno 25 giugno 2018

presso la sede legale dell’A.S.P. Terra di Brindisi “Canonico Nicola Latorre ¢ Canonico Luigi
Rossini” sita in via Nazionale dei Trulli, n. 109 — Fasano (Br).

Le offerte non conformi a quanto disposto nel presente avviso verranno escluse dalla gara, cosi
come saranno considerate nulle le offerte in qualsiasi modo condizionate, vincolate, sottoposte
a termini, indeterminate o che facciano riferimento ad altre offerte.

Allo stesso modo verranno escluse eventuali offerte formulate subordinatamente all’eventuale
mancato esercizio delle prelazioni previste nel presente avviso.

Al termine della procedura d’asta sara dichiarato aggiudicatario provvisorio chi tra i
partecipanti avra presentato la migliore offerta valida. L’aggiudicazione definitiva non sara fatta
in sede di gara, ma si provvedera successivamente, con atto del C.d.A. dell’A.S.P. Terra di Brindisi
“Canonico Nicola Latorre e Canonico Luigi Rossini”, una volta effettuate le opportune verifiche.




Qualora nel decorso dei suddetti controlli dovesse emergere il mancato possesso dei requisiti
per la partecipazione alla gara e/o la falsita di quanto atiestato, si dichiarera Ia decadenza dei
benefici conseguiti per effetto di carenza del requisito o per dichiarazione mendace, con revoca
dell’aggiudicazione ed escussione della cauzione presentata.

9) CRITERI PER L’AGGIUDICAZIONE

L’aggiudicazione verra disposta a favore del concorrente che avra presentato ’offerta valida
piu elevata, fatto salvo I’eventuale esercizio del diritto di prelazione previsto al punto n. 4) del
presente bando ¢ tenuto conto delle prescrizioni in esso previste.

AlPaggiudicazione si dara [uogo anche in caso di presentazione di un’unica offerta, purché valida.

Qualora due o pil concorrenti offrissero lo stesso prezzo, si procedera, ai sensi dell’art. 77 del R.D.
n. 827/1924, cosi come segue:

a) se i concorrenti saranno presenti si procederd - nella medesima adunanza — ad una licitazione
privata fra essi soli a partiti segreti; colui che risulterda migliore offerente sara dichiarato
aggiudicatario;

b) ove nessuno di coloro che avranno fatto offerte uguali sara presente all’adunanza ovvero, se
presenti, non vorranno migliorare I’offerta, la sorte decidera chi debba essere I’aggiudicatario.

A tal fine, sara onere di ciascun offerente che voglia aderire alla presente licitazione partecipare
personalmente o tramite procuratere speciale ovvero legale rappresentante alla data di
apertura dei plichi.

L°A.S.P. Terra di Brindisi “Canonico Nicola Latorre e Canonico Luigi Rossini” dichiarera 1’asta
deserta qualora non sia intervenuta almeno un’offerta valida.

10) EFFETTI DELI’AGGIUDICAZIONE

L’aggiudicazione ha efficacia meramente obbligatoria tra le parti; solo per effetto del rogito di
compravendita verra trasferita all’aggiudicatario acquirente la proprieta del bene e il suo possesso.

L’aggiudicazione, in ogni caso, non sara impegnativa per I’A.S.P. Terra di Brindisi se non dopo i
necessari controlli attinenti all’esistenza dei requisiti necessari per la partecipazione alla gara nonché
alle approvazioni previste per legge.

L’aggiudicatario, per contro, dal momento stesso dell’aggiudicazione rimarra vincolato alla pura e
semplice osservanza delle condizioni regolanti la vendita e delle prescrizioni contenute nel presente
avviso d’asta sotto pena di decadenza.

Stante la necessita di espletare la procedura di legge per consentire all’avente diritto di esercitare la
prelazione commerciale, prima di procedere alla stipula del contratto di compravendita, I’A.S.P. Terra
di Brindisi notifichera a quest’ultimo formale invito, trasmettendo copia dell’avviso d’asta e del
verbale di gara. Nell’ipotesi in cui il titolare del predetto diritto abbia partecipato alla gara, la predetta
comunicazione sara effettuata in tale sede (o successivamente) e da tale momento iniziera a decorrere
il termine per esercitare la prelazione, salvo espressa rinuncia da parte del prelazionario debitamente
sottoscritta.




Nel caso di esercizio del diritto di prelazione, Paggiudicatario non potra reclamare diritti di
sorta. In tal caso, quest’ultimo avra solo diritto alla restituzione della cauziome provvisoria,
senza alcuna maggiorazione per interessi o aliro.

11) ROGITO DI COMPRAVENDITA E CONDIZIONI DI VENDITA

Nel termine di 10 (dieci) giorni dall’aggiudicazione definitiva - che verri comunicata
all’aggiudicatario mediante raccomanda a/r o pec, salvo proroghe che ’A.S.P. Terra di Brindisi
“Canonico Nicola Latorre ¢ Canonico Luigi Rossini” riterra necessarie - dovra seguire la stipula
del rogito del contratto di compravendita con contestuale versamento del prezzo di acquisto, al
netto della cauzione versata che verra imputata ad acconto sul prezzo.

In_ogni caso, il suddetto confratto di vendita non potra essere stipulato in caso di diniego da
parte dell’Ufficio — Servizi Sociali — della Regione Puglia (cfr. punto 12)

La mancata stipula dell’atto di compravendita, entro il predetto termine, comportera la
decadenza dell’aggiudicazione e la perdita del deposito cauzionale versato a garanzia, salvo
maggiori danni. In tal caso, I’Ente venditore procedera all’emanazione di un nuovo
provvedimento a favore del secondo classificato, sempre che ’offerta economica risponda ai
requisiti del bando e cosi di seguito per i successivi partecipanti inseriti in graduatoria, nel
rispetto sempre del diritto di prelazione. In tal caso, I’accettazione da parte del nuovo
aggiudicatario sara obbligatoria solo se ’offerta economica é ancora vincolata e irrevocabile,
cosi come previsto al punto n.7) del presente bando. In caso contrario, invece, quest’ultimo avra la
facolta di accettare o meno 1’aggiudicazione.

Nella denegata ipotesi in cui sia presentata un’unica offerta valida, non sfociata nel rogito di
compravendita, allora I’A.S.P. venditrice avra la facoltd di procedere a nuovi atti d’asta a
carico, rischio e¢ responsabilita dell’aggiudicatario inadempiente.

Il notaio rogante verra scelto a cura dell’acquirente € comunicato all’A.S.P. Terra di Brindisi in tempi
utili. Tutte le spese notarili nonché le tasse e le imposte inerenti al trasferimento di proprieta sono
interamente a carico dell’aggiudicatario.

CONDIZIONI DI VENDITA:

I beni vengono venduti nello stato di fatto, di diritto, di manutenzione e consistenza in cui
versano alla data di presentazione dell’offerta, con ogni aderenza e pertinenza, accettando
PPaggiudicatario eventuali pesi, vincoli, serviti attive e passive, apparenti o meno.

La vendita ¢ fatta a_corpo, non a misura, cosi che nessuna contestazione o riserva potra essere
avanzata dai partecipanti all’asta su eventuali differenze tra I’effettiva consistenza dei cespiti rispetto
a quella ricavabile dalla documentazione catastale.

Non vi sard luogo ad azione per lesione, né ad aumento o diminuzione del prezzo, per qualunque
materiale errore nella descrizione del’immeobile posto in vendita o nella determinazione del
prezzo posto a base d’asta, nella indicazione della superficie, dei confini, dei numeri di mappa
¢ delle coerenze, sebbene eccedente 1a tolleranza stabilita dalla legoe, dovendo intendersi, come
espressamente dichiara ’offerente con la sottoscrizione del presente avviso, ben conosciuto
I'immobile oggetto dell’offerta.




Si fa, altresi, presente che ogni spesa inerente e conseguente la compravendita & posta a carico
dell’aggiudicatario e ne verra chiesta la corresponsione unitamente al corrispettivo di vendita. Tra le
suddette si annoverano le seguenti spese:

- Spese di perizia e stima del bene nonché per consulenza ¢ produzione di tutta la documentazione
necessaria ai fini della vendita pari ad € 4.500,00 (euro quattromilacinquecento/00);

- Spese di pubblicazione sulla Gazzetta Ufficiale dell’estratto del presente avviso, stimate in € 500,00
(euro cinquecento/00).

12) AVVERTENZE E CONDIZIONI

L’A.S.P. venditrice si riserva la facolta insindacabile, senza che i partecipanti possano sollevare
obiezioni o vantare diritti di sorta, di disporre Ia revoca ovvero la proroga della chiusura del
bando; cosi come nella fattispecie in cui, ai sensi dell’art. 26 della L. Regionale Pugliese del 30
settembre 2004, n. 15, I’Ufficio - Settore Servizi Sociali - delia Regione Puglia dovesse chiedere
chiarimenti in merito alla procedura di vendita.

Si precisa, altresi, che il presente avviso pubblico é sottoposto a condizione risolutiva. Invero,
nella denegata ipotesi in cui I’Ufficio - Settore Servizi Sociali - della Regione Puglia dovesse
eccepire motivi che ostano Palienazione del bene di cui sopra, Pavvise si intendera privo di
efficacia e ne cesseranno tutti gli effetti prodotti. In tal caso, agli offerenti o I’aggiudicatario,

verra restituita la cauzione da loro prestata senza nessun interesse o indennizzo di sorta.

Al contrario, se nessuna eccezione verra sollevata dall’ ufficio competente, nei termini e nei modi
di cui all’art. 26 della soprarichiamata Legge Regionale, il bando sara valido ed efficace a tutti
oli effetti di legge,

Il testo del presente avviso ¢ scaricabile sul sito internet dell”’A.S.P. Terra di Brindisi “Canonico
Nicola Latorre e Canonico Luigi Rossini”, all’indirizzo www.aspterradibrindisi.it, unitamente ai
seguenti allegati:

- MODULO DICHIARAZIONE SOSTITUTIVA — ALLEGATO A);
- MODULO OFFERTA B);
- PERIZIA TECNICA — ESTIMATIVA;

Al fini della partecipazione all’asta non & obbligatorio effettuare alcun sopralluegoe dell’immobile
posto in vendita.

Sara comungue possibile visionare il bene posto a base d’asta, previo appuntamento da
concordare con il personale dell’A.S.P. Terra di Brindisi. Si avverte, a tal fine, che I’incaricato
e la stessa azienda venditrice saranno esonerati per qualsiasi danno a persone ¢/o a cose che si
dovesse verificare durante il sopralluogo.

Per qualunque altra informazione/chiarimento di carattere amministrativo e tecnico inerente
al bando e al bene posto a base d’asta si potra chiamare il seguente numero di telefono
0804413131 (preferibilmente dalle ore 9,00 alle ore 12,00) o0 mandare una mail a:
info@aspterradibrindisi.it ¢/o all’indirizzo pec: pec@pec.aspterradibrindisi.it - indicando
nell’oggetto “INFORMAZIONI SULL’AVVISO DI ASTA PUBBLICA”.

13) CAUSE DI NON AMMISSIONE E DI ESCLUSIONE GARA
3




Si precisa che:

- non saranno ammesse all’incanto le offerte che non risultano pervenute al protocollo dell’A.S.P.
Terra di Brindisi entro 1’ora e il giorno sopra stabiliti;

- non saranno ammesse le offerte presentate secondo modalita diverse da quelle contenute nel
presente bando;

- non saranno ammesse offerte in misura inferiore a quella indicata nella base d’asta;

- verranno escluse dalla gara le offerte in cui manchino o risultino irregolari o scaduti alcuno dei
documenti richiesti; parimenti determina I’esclusione dalla gara il fatto che I’ offerta non sia contenuta
nell’apposita busta interna debitamente sigillata e controfirmata sui lembi di chiusura. In questo caso
I’offerta non viene aperta ¢, debitamente controfirmata dalla Commissione di gara/ Consiglio di
Amministrazione dell’A.S.P. Terra di Brindisi “Canonico Nicola Latore € Canonico Luigi Rossini”
con indicate le irregolarita, rimane acquisita agli atti di gara;

- verranno escluse le offerte condizionate e quelle espresse in modo indeterminato o con riferimento
ad offerta relativa ad altra gara;

- verranno escluse le offerte presentate, direttamente o indirettamente, dal medesimo offerente;
- verranno escluse le offerte che recano abrasioni o correzioni nell’indicazione del prezzo offerto.
14) RESPONSARILE DEL PROCEDIMENTO

Aisensidellal.241/1990 il Responsabile Unico del Procedimento ¢ il Direttore Generale dell’A.S.P.
Terra di Brindisi “Canonico Nicola Latorre e Canonico Luigi Rossini”, dott. Francesco Maria
Sabatelli.

15) PUBBLICAZIONI DELL’AVVISO D’ASTA
Un estratto del presente avviso d’asta verra pubblicato:
- sulla Gazzetta Ufficiale della Repubblica Italiana;
Copia integrale del presente avviso verra pubblicata:
- sull’albo pretorio del Comune di Fasano;
- sul sito dell’ A.S.P. Terra di Brindisi: www.aspterradibrindist.it

16) TRATTAMENTO DATI PERSONALI

Al sensi dell’art. 13 del Decreto Legislativo 30 giugno 2003 n. 196 “Codice in materia di protezione
dei dati personali”, si informa che:

- le finalita ¢ le modalita di trattamento cui sono destinati i dati raccolti ineriscono al procedimento
indicato nell’oggetto del presente avviso d’asta;

- il conferimento dei dati costituisce presupposto necessario per la partecipazione alla gara;

- la conseguenza di un eventuale rifiuto a rispondere o al trattamento dei dati comporta 1’esclusione
dal presente procedimenti;

- 1 soggetti o le categorie di soggetti ai quali 1 dati possono essere comunicati sono: il personale
dell’ A S.P. Terra di Brindisi attivo nel procedimento, 1 concorrenti alla stessa procedura di gara, ogni

g




altro soggetto che abbia interesse ai sensi della L. 241/1990, i soggetti destinatari delle comunicazioni
previste dalla legge in materia e gli organi dell’ Autorita Giudiziaria;

- diritti spettanti all’interessato sono quelli di cui all’art. 7 del D. Lgs. 196/2003;

- soggetto attivo nella raccolta dei dati ¢ titolare del loro trattamento ¢ I’A.S.P. Terra di Brindisi
“Canonico Nicola Latorre ¢ Canonico Luigi Rossini”.

Il Responsabile Unico del Procedimento
dott. Francesco Maria Sabatelli
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All. A)
“DICHIARAZIONE SOSTITUTIVA”

Oggetto: Vendita di immobile di proprieta dell’A.S.P. Terra di Brindisi “Canonico Nicola Latorre e
Canonico Luigi Rossini”, a mezzo d’asta pubblica che si terra il giomo 25 giugno 2018 alle ore
16,00, con aggiudicazione definitiva ad unico incanto da tenersi con il metodo delle offerte segrete
in aumento, da confrontarsi con il prezzo posto a base d’asta, nel rispetto delle modalita previste
dagli articoli 73, primo comma lett. ¢), e 76 del R.D. 23 maggio 1924 n. 827.

Il/ La Sottoscritto/ a C.F.

Nato/a a il

Residente in Via/Piazza n.
del Comune di (PR) CAP
Tel. Fax mail

PEC

barrare quanto di interesse)
] In Proprio (se persona fisica)
oppure

[ ] In qualita di Legale Rappresentante della Societa/Impresa

Con Sede Legale In Via/Piazza n.
Nel Comune di (PR)

CAP

Partita iva n. C.F.n.

Iscritta alla Camera di Commercio di

Numero di iscrizione , data di iscrizione
INPS matricola azienda

INAIL codice azienda

Pec

oppure

[ ] In qualita di Procuratore in forza di procura N. di Repertorio, in data del
Dott. Notaio in qui allegata

oppure

[ ] In qualita di Offerente per persona un terza persona da nominare ai sensi dell’art. 81 R.D. n.
827/1924

Intendendo presentare offerta relativamente al Iocale commerciale sito in P.zza Aldo Moro, gia
P.zza Europa, nn. 4 ¢ 5 — Fasano (BR).
Al sensi degli articoli 46 ¢ 47 del D.P.R. 28 dicembre 2000 n. 445, consapevole delle sanzioni
penali previste dall'articolo 76 del medesimo D.P.R. 445/2000, per le ipotesi di falsita in atti e
dichiarazioni mendaci

DICHIARA

¢ di ben conoscere I'immobile oggetto dell'offerta e che non sara possibile dar luogo ad azione per
lesione, né ad aumento o diminuzione del prezzo, per qualunque materiale errore nella
descrizione del bene posto in vendita o nella determinazione del prezzo di gara, nella

1




Luogo ¢ data

indicazione della sua superficie, del suo confine, degli identificativi catastali e delle coerenze,
sebbene eccedenti la tolleranza stabilita dalla legge;

di aver preso visione della planimetria catastale dell’immobile cui si riferisce I'offerta presentata,
nonché di essere a conoscenza delle condizioni ¢ delle caratteristiche, in fatto ¢ in diritto,
nonché dei pesi, oneri e vincoli relativi al predetto, di accettarli tuiti integralmente,
incondizionatamente e senza riserve ¢ di formulare 'offerta tenuto conto delle indicazioni,
avvertenze, condizioni ¢ prescrizioni tutte contenute nell'avviso d'asta, che unisce alla presente
dichiarazione, sottoscritto in segno di piena accettazione, senza riserva alcuna;

di aver preso conoscenza di tutte le condizioni locali, della conformita dei luoghi, nonché di
tutte le altre circostanze generali € particolari che possono aver influito sulla determinazione
dell'offerta;

che il sottoscritto e (nel caso di persona giuridica) I’Impresa/Societa da me rappresentata non si
trova/no in stato di fallimento, liquidazione o concordato preventivo ed ogni altra analoga
situazione e che non ¢ in atto alcune procedura per la dichiarazione di una tale situazione.

I’assenza nei propri confronti e (nel caso di persona giuridica) della Societa/Impresa
rappresentata, di qualunque causa di incapacitd/impedimento a contrarre con la Pubblica
Amministrazione;

di impegnarsi a versare all’A.S.P. Terra di Brindisi, a pronta richiesta, senza muovere eccezione
alcuna, il corrispettivo dell'acquisto con le modalita e i tempi previsti dall'avviso d'asta;

di impegnarsi a versare all’A.S.P. Terra di Brindisi, a pronta richiesta, senza muovere eccezione
alcuna, le somme inerenti ¢ conseguenti la compravendita come indicate al punto n .11)
dell’Avviso, unitamente al corrispettivo dell'acquisto con le modalitd e i tempi previsti

dall'Avviso medesimo;

di conoscere e accettare integralmente le avvertenze e condizioni del bando di gara, specie quelle
di cui al punto n. 12);

di impegnarsi a mantenere l'offerta valida ed irrevocabile per 180 giorni dalla scadenza del
termine di presentazione delle offerte, con facolta di aderire all'eventuale richiesta di proroga
della stessa, qualora alla stipulazione del contratto non si procedesse entro l'originario termine;

Le coordinate bancarie per I’eventuale restituzione della Cauzione Provvisoria, qualora non
dovessi risultare aggiudicatario, sono :

Timbro
(per le persone giuridiche)

(firma per esteso in offerente/ rappresentante legale/ procuratore)




AVVERTENZE:
o Allegare, a pena di esclusione, fotocopia di un documento di identita, in corso di validita, del

sottoscrittore;
o il trattamenio dei dati forniti dai concorrenti avverrd nel rispetto delle disposizioni del decreto

legislativo 30 giugno 2003, n. 196 "Codice in materia di protezione dei dati personali”




MODULO OFFERTA Marca da
bollo

ordinaria

ALLEGATO B) euro 16,00

Pubblico incanto per il giorno 25 giugno 2018 alle ore 16,00 per la vendita di locale commerciale
sito in P.zza Aldo Moro, gia P.zza Europa, nn. 4 e 5 in Fasano (Br) a mezzo di asta pubblica - con
aggiudicazione definitiva ad unico incanto da tenersi con il metodo delle offerte segrete in aumento,
da confrontarsi con il prezzo a base d’asta secondo le modalita previste dagli articoli 73, primo
comma lett. ), e 76 del R.D. 23 maggio 1924 n. 827 — del bene immobile sito nel Comune di
Fasano (Br), di proprieta dell’A.S.P. Terra di Brindisi “Canonico Nicola Latorre e Canonico Luigi
Rossini”:

IL/ LA SOTTOSCRITTO/A ..o eeeieeeeeseerceereess s stessssassassesn st es s e b sh s s s sn s s m s m e s st s
NATO/A At et | O OO SR POO PP
RESIDENTE NEL COMUNE Dl.....oooiiiieeririre it s s ssssss st s st ettt ssseass
PROVINCIA.....ccoirriiininnietnncneens (oo Yo VIA/PTAZZA ...ovrrienieneisnsi ettt
CODICE FISCALE. ..ottt etetitierassesasssssssessssssaneeeasesesss s arssas s sassnsanssosestontasissiastassmsnsrnssstasssssassansonsscs

[ ] INPROPRIO
Qvvero

[ ] IN QUALITA DI LEGALE RAPPRESENTANTE DELLA SOCIETA / ENTE

............................................................................................................................................................
............................................................................................................................................................

OVVEro

[ ] IN QUALITA’ DI OFFERENTE PER CONTO DI UNA TERZA PERSONA DA NOMINARE
(v. art, 81 R.D. n.827/ 1924)

OFFRE
di acquistare il locale commerciale sito in P.zza Aldo Moro, gia P.zza Europa, nn.4e5 — Fasano
(BR) (vedi punti nn. 1 e 6 dell’avviso pubblico), di proprieta dell’A.S.P. Terra di Brindisi“Canonico
Nicola Latorre e Canonico Luigi Rossini”, verso un prezzo di
Euro

(indicare prezzo in cifre e in lettere);

DICHIARA CHE
offerta & valida ed irrevocabile per 180 giomi dalla scadenza del termine di presentazione delle
offerte (25 giugno 2018), con facolta di aderire all’eventuale richiesta di proroga della stessa,
qualora alla stipulazione del contratto definitivo non si procedesse entro il suddetto termine.




AVVERTENZE:

Come indicato nell’avviso d’asta integrale (punto 7, paragrafo 2), il presente “MODULO OFFERTA —
ALLEGATO B)” dovra essere chiuso all’interno di una busta recante la dicitura: “OFFERTA
ECONOMICA”. La busta chiusa dovra a sua volta essere inserita all’interno del plico di gara di cui al
punto n. 6 deli’avviso d’asta.

Nella compilazione del presente modulo offerta non é consentito, 2 pena di esclusione, inserire
dichiarazioni ulteriori a quelle richieste.

Allegare, a pena di esclusione, fotocopia di un documento di identitd, in corso di validita, del
sottoscrittore (carta di identitd, patente di guida o passaporto, ecc ...). In tal caso la firma non dovra essere
autenticata, ai sensi dell’articolo 38 del D.P.R. 28 dicembre 2000, n. 445.

Tl trattamento dei dati forniti dai concorrenti avverra nel rispetto delle disposizioni del decreto legislativo
30 giugno 2003, n. 196 “Codice in materia di protezione dei dati personali




PERIZIA DI STIMA IMMOBILIARE

Locale commerciale sito nel centro storico di Fasano, Piazza Europa n.4/5

PREMESSA
To sottoscritto geom. GALIZIA Crescenzo, con studio in Fasano (Br), alla via U. Giordano n. 1,
iscritto all’ albo dei geometri della provincia di Brindisi, n. di iscrizione 1347, in seguito all’
incarico conferitomi il 16/05/2018 dal presidente dell’ “ASP TERRA DI BRINDIST
CANONICO NICOLA LATORRE & LUIGI ROSSINI”, dott. Massimo VINALE, procedo
alla stima del’immobile, sito nella citta di Fasano (Br), in piazza Aldo Moro n.4/5, piano terra €
censito presso I’ Agenzia delle Entrate , Sportello del Territorio, Ufficio di Brindisi, catasto
fabbricati al fg. 30 particella 1998 subalierno 7 € a me noto con il sopralluc;go compiuto i1l
giorno 16/0§/2018 .

DESCRIZIONE

ILa zona
T focale commerciale si trova in una zona di particolare pregio architettonico, in quanto vi sono
strade larghe e alberate, che consentono sia la visibilita dell’ attivita commerciale che la
conseguente possibilita di parcheggio. Il quartiere & da tempo completamente edificato. La sua
struttura urbanistica é caratterizzata daile seguente tipologia di fabbricato: fabbricati conpt. e
primo piano, facenti parte del consolidato nucleo del centro storico edificato gia nell’ ottocento,
di tipo medio-popolare, I’immobile in cui & ubicato il fabbricato oggetto della presente stima ¢
stato edificato presumibilmente verso la fine deghi anni 50. -
1l quartiere ¢ caratterizzato da strade di media larghezza, pavimentate in parte con chianche

(basole di calcare tipico della zone) ed in parte con asfalto. Dalla zona in questione sono
1
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facilmente raggiungibili sia piazza I. Ciaia che i due corsi principali, Vittorio Emanuele e
Garibaldi.
Dal punto di vista urbanistico la zona ¢ classificata come ZONA A del vigente P.R.G..
Le caratteristiche costruttive sono della tipologia a travi e pilastri con solai in laterocemento ¢
murature perimetrali in conci di tufo da 30, le tramezzature interne in tufelle da cm 10,00.Le
finiture interne sono di tipo medio-alto in quanto successive ristrutturazioni hanno in parte
sostifuito materiali ormai consunti dell’architettura-primigenia, sostituendoli- con altri pit di

pregio. Lo stato di manutenzione generale ¢ ottimo in quanto il locale attualmente ospita una

farmacia.

Il fabbricato confina con altre proprieta immobiliari.

Foto n. 1 — vista locale commerciale, piazza Aldo Moro n.4/5
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L’ unita immobiliare

| 1l locale commerciale, ubicato al piano terra, &€ composto di un ampio vano dotato di due
aperture, di cui una funge da ingresso alla farmacia e ’altra come vetrina espositiva. L’altezza e
di circa 3,70 ml, e risulta allacciato alle reti idriche, elettriche e fognanti. Si precisa che
attualmente il locale e dato in locazione alta farmacia “POMES” con caﬁone annuo di 18.330,00

€ con scadenza al 21.08.2019.

Foto n. 2 — planimetria catastale

-
2

Studio tecnico geom. Galizia Bernardino e Crescenzo
Via Umberio Giordano n. 1 — Fasano (Br)
Email - enzoealizia@@tiscali.it / crescenzo. galiziaffpeopec.it




?Individuazione Catastale

L’ uniti immobiliare & censita all” Agenzia del Territorio, sporteilo di Brindisi, sezione

é Fabbricati del comune di Fasano, al foglio n. 30, p.lla 1998 sub 7 categoria C/1 di 6, 88,00 mqg

di superficie catastale, rendita catastale 1755,95 €.

| STIMA DELL’ IMMOBILE

Criterio di Stima
\‘I;'d\gtima viene effettuata secondo I’ aspetto economico del valore di mercato. [ procedimento
YRS
Fabima consiste nel confrontare I immobile oggetto di stima con locali simili di cui si
o

dnoscono i prezzi di mercato pagati di recente (procedimento sintetico comparativo). Il

ity

L

confronto viene effettuato in base al parametro comunemente usato nella compravendita

immobiliare e cio¢ alla superficie commerciale.

. Superficie commerciale

La superficie commerciale della unita principale ¢ stata determinata misurando la superficie
coperta al lordo delle murature esterne € fino alla mezzeria delle murature di divisione con le
parti di uso comune. In particolare “/ muri interni e quelli perimetrali esterni vengono computati
per intero, fino ad uno spessore massimo di cm 3 0, mentre i muri in comunione nella misura
massima del 50% fino ad uno spessore massimo di 25 cm. La superficie viene arrotondata al

metro quadrato.”(DPR 138/98).”
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La consistenza in metri quadrati di superficie commerciale, sulla base dei conteggi effettuati

sulla planimetria in mio possesso risulta :

- Superficie commerciale 88,00 mq x 100% = 88,00 mq

¥

TOT. 88,00 mq

AN

! \{.’éﬂ/ e unitario ordinario

I! mercato dei locali & mediamente attivo nella zona. I valori ordinari di mercato per locali

commerciali aventi le seguenti tipologie:

- ubicati nel comune di Fasano
" — con etd superiore ai 100 anni
" ‘-rilevati con;s'ultando gli operatori dell’ intermediazione immobiliare operanti nella zona (mediatori,
. tecnici, etc.), tenuto conto anché dell’ attuale tendenza del mercato immobiliare che vede prezzi nel
breve periodo in tendenziale crescita, si definisce come quotazione media unitaria di mercato
Pimporto di

1.800,00 €/m?*

~ Valore unitario reale
Al fabbricato nel quale ¢ ubicato il locale oggetto di valutazione, si ritiene di poter applicare

il valore unitario pari a 1.800,00 € che rappresenta un valore medio attribuibile all’ immobile

in esame, in considerazione dei fattori posizionali d’ intorno ed intrinseci quali:

« tipologia edilizia e dimensionale
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s caratteristiche delle finiture e del livello manutentivo
er glungere alla determinazione del valore unitario di mercato da attribuire all’ immobile sono stati

.:“Ilcatl a detto valore medio di 1.800,00 € cocfficienti di compensazione, quali :

- "l;a'prospicenza direttamente sulle strade comunali, quali piazza Aldo Moro, strade molto

trafficate, via Nazionale dei Trulli, e di conseguenza consentono notevole visibilita e

nonché il parcheggio;

Si ritiene pertanto applicabile un coefficiente di rivalutazione per comodi positivi, rispetto alla
- media di mercato, del 0,11% ‘Il valore unitario applicabile risulta pertanto :
1.800,00 * 0,11 = 1.998,00 €
1.998,00 €

I Valore reale del locale commerciale

1 E
A

S 8? 007 mq x 1998,00 € = 175.824,00 €
Fasano /I 16/05/2018

allegati:

1. planimetria catastale;

2. visura storica catastale;
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VERBALE DI ASSEVERAZIONE

L'anno duemiladiciotte il giorno ventiquattro del mesz di
maggio, in Fasano, nel mio studio alla via Sant'Oronzo n. 32.
Innanzi a m2 dottor Giovanna Morea, Notale in Fasano, iscrit-
to nel Ruolo del Distretto MNotarile di Brindisi, & preasente
il signor GALIZIA Crescenzo nato a Fasano (BR) 1l 18 luglio
1978, con studio tecnico in Fasano (BR) via Umberto Giordane
n. 1, della cui identita sono certe, 1l quale mi ha pressnta-
to la relazione peritale che precedé, chiedendo di assevarar-
la con giuramento.

Aderendo alla richiesta ammonisco a' sensi di leggs 1l Compa-
rente il quale presta guindi il giuramento di rito ripetendo
la formula: "Consapevole della responsabilitd morale e giuri-
dica che assumo con la mia depecsizione, mi impegno a dire
tutta la wveritd e a non nascondere nulla di gquanto & a ndaA

conoscenza. "




AZIENDA PUBBLICA DI SERVIZI ALLA PERSONA
A.S.P. TERRA DI BRINDISI “Can. Latorre & Can. Rossini”
CODICE FISCALE 90049300740

Allegato D) alla Delibera del Consiglio di Amministrazione n. 49/2018 del 25/05/2018.

PROPOSTA DI DELIBERAZIONE AVENTE AD OGGETTO:
Alienazione locale commerciale sito in Piazza “Aldo Moro” a Fasano (BR), giusta Delibera n.
45/2018 del 18/05/2018. Approvazione atti di gara e indizione di asta pubblica, ex artt. 36 e ss.,
63 e ss. del R.D. n. 827/1924 e s.m.i.; artt. 25 e 26 della L.R. n. 15/2004 e s.m.i.; art. 26 del R.R. n.
01/2008 e s.m.i. Pubblicazione atti sulla Gazzetta Ufficiale defla Repubblica Italiana: impegno di
spesa. RUP: dott. Francesco Maria Sabatelli. CG: Z7623BCAAG6.

D1} - Pareri espressi ai sensi dell’art. 49 comma 1 del D.Lgs n. 267 del 18/08/2000, sulla citata proposta di
deliberazione.

Parere FAVOREVOLE in ordine alla regolarita tecnica.

BATELLI Fasano, 25/05/2018

Parere FAVOREVOLE if ordine alla regolarita contabile.

Dott. Francescy/Maria SABATELLI Fasano, 25/05/2018
F DIFETIORE LE
{ Nt
J

V

D2) - Ai sensi dell’art. 12 del Regolamento di Organizzazione e Contabilita dell’ASP TERRA DI BRINDISI ¢ visto
IFart. 35 dellza LLR. n. 15/2004 e s.m.i., il Direttore Generate NULLA ha da osservare sulla proposta di
deliberazione in ordine afla conformita della stessa alle leggi, allo statuto ed ai regolamenti.

ILDI ORE ﬁl&{RALE -
F.to Dott hifesco f LLE

Fasano, 25/05/2018

/ V




Cosi deciso e confetmato, previa lettura, la presente Delibera viene sottoscritta dal Presidente, dal
Direttore Generale e dai Consiglieri di Amministrazione dell’ASP Terra di Brindisi “Can. Latorre & Can.

Rossini”
/ﬂ

IL PRESIDENTE Dott. Avv. Massimo Vinale N
IL DIRETTORE GENERALE Dott. Francesco Maria Sabatetlli ) Mvéj‘l‘) fﬁ”&f/{/ “
IL VICEPRESIDENTE Avv, Vito Ventrella (,J ASS TI/E/.L’1 R
IL CONSIGLIERE Dott. Domenico Martellotta |~ M
IL CONSIGLIERE Dott. Vito Mileti V:ﬁ W g&
iL CONSIGLIERE Prof. Leonardo Santoro A_,._:u‘r -:)’;L/\/‘?'

CERTIFICATO DI PUBBLICAZIONE

Il sottoscritto Direttore Generale attesta che il presente Deliberato & affisso all'Albo Pretorio Telematico
dell’A.S.P. Terra di Brindisi “Can. Latorre & Can. Rossini”, per giorni quindici:

25 MG, 2018 09 6iv. 208

dal al

25 WAb. 2018

Fasano {BR),

S| ATTESTA CHE LA PRESENTE DELIBERAZIONE

E’ stata dichiarata immediatamente esecutiva, ai sensi dell’art, 134, co. 4, del D.1gs n. 267/2000.

29 kA6, 2018 /

Fasano (BR), li

Lo ORE GEMNERALE _
Frances aria t




